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HLAVA PRVNI{

Vécna prava

§ 1 Pojem vécnych prav

1. Vécna prava (iura in rem) a z nich v prvé fad¢ vlastnické pravo jako
vécné pravo zakladni (mateiské) povahy tvoii jednu z kli¢ovych ¢asti cel-
kového systému obcanského prava, konkrétné subsystému majetkovych
prav (to plati bez zfetele k tomu, jde-li o institucionalni ¢i pandektni, resp.
jakkoliv smiSenym zptisobem zvoleny systém soukromého prava).

To je namisté, uvazi-li se, ze jsou to pravé vécna prava, ktera poskytuji
odpovéd’ na jednu z tstirednich otiazek soukromého Zivota lidi, tj. komu
urcitd veéc patii, kdo ji uziva, kdo z ni bere uzitky a zejména kdo a jak s ni
naklada.

Vécnd prava maji zcela zasadni spolecensky a pravni vyznam. Proto jsou
jako takova zafazena v ¢asti tieti ob¢anského zakoniku hned v hlavé druhé,
oznacené ,,Absolutni majetkova prava* (§ 976 a nasl.).

2. Podstata vécnych prav spociva v tom, ze opravnéna osoba ma jejich
prostiednictvim sama moZnost v mezich zakona vykonavat piimé, resp.
bezprostifedni pravni panstvi nad individualné urcenou véci bez jakého-
koliv zprostiredkovani jinou osobou.

Obsah tohoto pravniho panstvi je uréen bud’ vSeobecné (vlastnické
pravo), kdy je opravnéna osoba — vlastnik v mezich zakona opravnéna
s véci podle své viile (libovolné) jakymkoliv zptisobem, a tedy co nejob-
sahleji, nakladat, anebo zvlastné (vécna prava k véci cizi), kdy je osoba
opravnéna jen k urditému zvlast’ vymezenému (¢astecnému) nakladani
s véci (napf. pouze k pirechodu pres cizi pozemek).

Jiz timto pfimym, resp. bezprostiednim vykonem pravniho panstvi nad
individualné ur¢enou véci dochazi k uspokojovani zivotnich potieb opravnéné
osoby, aniz by k tomu byla zasadné poti‘ebna soucinnost (spoluprace) jinych
osob. K realizaci vécného prava postaci, Ze opravnénou osobu v moZnosti
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primého, resp. bezprostiedniho pravniho panstvi nad individualné urce-
nou véci nikdo z tiretich osob nerusi, nybrz naopak tento vécnépravni stav
ma povinnost respektovat.

3. Z vySe uvedeného Ize dovodit tyto zakladni rysy vécnych prav:

a) Jde o absolutni majetkova prava, kterymi opravnéna osoba v mezich
zakona vykondva piimé, resp. bezprostfedni pravni panstvi nad indivi-
dualné urcenou véci, pfi¢emz vSechny tfeti osoby maji povinnost tento
veécnépravni stav respektovat. Protoze se tato povinnost tyka vsech tretich
osob, je odlivodnéné hovofit o tom, ze vécnd prava maji absolutni povahu
(puisobi erga omnes), nestanovi-li zakon jinak (srov. dale).

b) VSechny tfeti osoby jsou vii¢i osob€ opravnéné z vécného prava poveétsingé
povinny nekonat (non facere), tj. bud’ se zdrZet vlastniho aktivniho
chovani k véci anebo strpét chovani osoby opravnéné z vécného prava,
a tak vytvaret potiebny pravni prostor pro nerusSené ptimé, resp. bezpro-
stfedni pravni panstvi oprdvnéné osoby. Respektovani tohoto stavu miize
opravnéna osoba autoritativné vynucovat.

¢) Prfedmétem vécnych prav jsou vzdy véci v pravnim smyslu (v tom je také
tteba hledat ptivod oznaceni téchto prav jako vécnych).

Véci v pravnim smyslu jsou podle § 489 chapany — na rozdil od pted-
chozich uprav v obcanskych zakonicich ¢. 141/1950 Sb. a ¢. 40/1964
Sb. — Siroce €ili nejen jako véci hmotné (movité, nemovité a pfimerené
i ovladatelné piirodni sily), nybrz i jako véci nehmotné, tj. prava, zejména
pohledavky, jakoz i jiné véci nehmotné podstaty (napf. patenty, ochranné
zndmky, primyslové vzory, investicni nastroje bez hmotné podstaty aj.)
rozdilné od osoby a slouzici lidskym potiebam.

U prav to vSak podle § 979 plati jen tehdy, piipousti-li to jejich povaha,
tj. musi jit o prava majetkova (pfevoditelnd), ptipoustéjici trvaly (vykon
vlastnického prava) ¢i opakovany vykon (napf. sluzebnost v podobé cer-
pani vody ze studny souseda), a zaroven neplyne-li ze zakona néco jiného.

d) Vécna prava jsou tak neoddélitelné spjata s véci (hovoii se téZ o tom, Ze
vécna prava na véci Ipi). To znamena, Ze spolu s véci prechazeji na jejiho
nabyvatele (srov. napt. prodej véci zatizené zastavnim pravem).

4. Protoze v&cnd prava jako zékladni druh absolutnich prav mohou byt
podle § 977 zalozena jen zdkonem, je jejich vycet v oblanském zakoniku
nutno chapat jako taxativni a zaroven jako uzavieny (numerus clausus). To
znamend, ze osoby soukromého prava nemohou mezi sebou svym pravnim
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jednanim rozsifit pocet typtl vécnych prav nad ramec zékona. Osoby soukro-
mého prava si proto mohou sjednat jen ten z typt vécnych prav, které stanovi
zakon; jinou moznost ve vécnépravni oblasti — na rozdil od zavazkoveépravni
oblasti (srov. dale) — nemaji (§ 1746 odst. 2).

5. Pravni uprava vécnych prav je zasadn¢ kogentni. Podle § 978 se totiz
osoby soukromého prava svym ujednanim (zasada autonomie viile) mohou
odchylit od ustanoveni tieti ¢asti obcanského zakoniku (odchylka od kogent-
nosti upravy). Mé-1i v§ak mit takové ujedndni ucinky i vici tfetim osobam,
musi to vyslovné piipoustét zakon; v opaéném piipadé jsou takovym ujedna-
nim vazany jen jeho strany (ius inter partes).

6. Vécna prava jako druh obcanskych majetkovych prav je tieba odli-
Sovat od jinych druhii ob¢anskych majetkovych prav. Pomine-li se v této
souvislosti dalsi obcanské majetkové pravo, konkrétné dédické pravo, které
bylo kdysi — a nékdy je jesté i dnes — neodtivodnéné zahrnovano mezi vécna
prava, je tieba vécna prava odlisit od druhé klicové ¢asti systému obcanskych
majetkovych prav, tj. od prav zdvazkovych — obliga¢nich (iura in personam,).

Zakladni uprava zavazkovych (obligacnich) prav je v ob¢anském zako-
niku provedena v €asti ¢tvrté oznacené jako ,,Relativni majetkova prava“
(§ 1721 anasl.).

Zatimco u vécnych prav, jak bylo jiz feceno, je svoboda viile osob soukro-
mého prava pii vzniku jejich typilt omezena jejich zdkonnym vyctem, u zavaz-
kovych prav tomu tak pri tvorbé jejich typi zasadné neni (smluvni strany si
mohou sjednat jakykoliv typ zavazku — § 1746 odst. 2). VEécna prava, ktera sle-
duji cil uspokojovat Zivotni potieby opravnénych osob zpravidla dlouhodobéji,
se realizuji jiZ pfimym, resp. bezprostfednim pravnim panstvim opravnéné
osoby nad individudlné urcenou véci, aniz by k tomu bylo tieba — jako je
tomu u zadvazkovych (obliga¢nich) prav — zasadné tieba soucinnosti (koope-
race) jinych osob. Prostfednictvim zadvazkovych prav (zaloZzenych napft. kupni,
sménnou, darovaci, najjemni smlouvou, deliktem, popf. porusenim smlouvy)
dochazi naopak k realizaci uspokojovani Zivotnich potieb opravnéné osoby
jen ve vzajemné soucinnosti (kooperaci) s jinymi osobami (odiivodnéné se
proto v téchto ptipadech hovofi o tom, Ze jde o prava vznikajici pouze mezi
stranami — iura inter partes).

V této souvislosti je vSak tieba dodat: ¢eho miiZze osoba soukromého prava
dosahnout prostiedky vécného prava, lze ve své podstaté dosici i1 prostiedky
zavazkového (obligacniho) prava. Tak napt. pravo Cerpat vodu ze studny na
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pozemku souseda si mohou osoby sjednat bud’ jako zavazek (obligaci), anebo
jako vécné pravo. V prvém piipad¢, dojde-li ke zméné vlastnika kteréhokoliv
z pozemkii, jeho pievodem zévazkovy pravni pomér zanika. Zadny z dalsich
vlastnikd obou pozemki neni proto nadale ani zavazan, ani opravnén z takto
zaniklého zavazkového pomeéru. Bylo-li vS§ak naopak toto pravo ¢erpat vodu
ujednano mezi stranami jako vécné pravo evidované ve vefejném seznamu
(katastru nemovitosti), ma kterykoliv vlastnik pozemku se studnou povinnost
trpét, aby vlastnik sousedniho pozemku ¢erpal vodu ze studny, zatimco kazdy
novy vlastnik sousedniho pozemku ma pravo vodu ze studny cerpat; to ovSem
plati jen za piedpokladu, Ze toto vécné pravo Cerpat vodu ze studny nebylo
uréeno jen pro urcitou osobu.

7. Vzhledem k vySe zminénému spolecenskému a pravnimu vyznamu
auloze vécnych prav v systému obcanskych majetkovych prav pro soukromy
zivot lidi je zcela pfirozené, Ze pii jejich Gpraveé i ochrané je opodstatnéné kla-
den zvlastni diiraz na uplatnéni ustavné garantovaného principu pravni
jistoty. Pozadavek uplatnéni tohoto principu vystupuje zvlast vyrazné do
poptedi zejména tehdy, tyka-li se vécné pravo nemovitych véci evidovanych
ve veirejném seznamu, konkrétné v katastru nemovitosti (zakon ¢. 256/2013
Sb., katastralni zakon). V takovych piipadech se totiz teprve zapisem nemovi-
tosti do katastru nemovitosti (intabulaci) nabyva k nemovitym vécem vécné
pravo, zejména vlastnické pravo, prave tak jako napf. i pravo stavby, pravo
odpovidajici vécnému biemeni aj.

Je vSak tfeba dodat, Ze existuji i vefejné seznamy nékterych movitych
véci — § 1102 (jako priklad 1ze uvést letecky rejstiik letadel, ktera jsou v ném
zapsana); i v téchto piipadech se teprve zapisem do takového rejstiiku nabyva
k evidovanym movitym vécem vécné pravo, zejména vlastnické pravo.

ProtoZe se napf. i patent ¢i primyslovy vzor povaZuji za véci v pravnim
smyslu (§ 489, § 496 odst. 2), jsou jejich prevody spojeny se vznikem vécnych
préav az v disledku zapisti do patentového rejstiiku (zakon ¢. 527/1990 Sb.,
o vynalezech a zlepSovacich navrzich) ¢i do rejstiiku primyslovych vzori
(zékon €. 207/2000 Sb., o ochrané pramyslovych vzori).

8. K zapisiim do vefejného seznamu a k jejich funkci Ize obecné bliZe
uvést zejména:

Je-1i do vetejného seznamu zapsano pravo k véci (vécné pravo), nikoho
neomlouva neznalost zapsaného udaje (ignorantia legis non excusat). Je-li
pravo k véci do vefejného seznamu zapsano, ma se za to, Ze bylo zapsano
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v souladu se skuteénym pravnim stavem; naopak bylo-li pravo k véci
z vefejného seznamu vymazano, ma se za to, Ze neexistuje (§ 980); v obou
ptipadech jde o vyvratitelné pravni domnénky, u kterych je pripustny dikaz
opaku.

Je-1i do vefejného seznamu zapsano vécné pravo k cizi véci (napt. pravo
stavby, pravo odpovidajici vécnému bfemenu), mé piednost (prioritu) pired
vécnym pravem, které neni z vefejného seznamu ziejmé, zejména neni-
-li v seznamu viibec zapsané (§ 981). Pro poradi vécnych prav k cizi véci
rozhoduje doba podani navrhu na zapis prava (nikoliv uskute¢néni zapisu;
bliZe o zasad¢ priority hlava sedma, § 3 D). Prava zapsana na zaklad€ navrht
podanych v téZe dob¢ maji stejné poradi (§ 982 odst. 1; vyjimky ze zasady
priority stanovi § 982 odst. 2).

Neni-li stav zapsany ve veiejném seznamu v souladu se skuteénym
pravnim stavem (§ 984), svéd¢i zapsany stav ve prospéch té osoby, ktera
nabyla vécné pravo za uplatu v dobré vife od osoby k tomu podle zapsa-
ného stavu opravnéné (zasada materialni publicity chranici divéru k tdajiim
zapsanym do vefejného seznamu; o zasad¢ materidlni publicity blize hlava
sedma, § 3 E). Dobra vira (bona fides) se posuzuje k dob¢, kdy k pravnimu
jednani doslo; vznika-li v§ak vécné pravo az zapisem do vetejného seznamu,
pak se dobra vira posuzuje az k dobé podani navrhu na zapis (§ 984).

Neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu v souladu se skute¢nym
pravnim stavem, muZe se osoba, jejiZ vécné pravo je dotéeno, domahat
odstranéni tohoto nesouladu; prokaze-li, Ze své pravo uplatnila, zapiSe se
to na jeji Zadost do verejného seznamu (§ 985).

Kdo podle § 986 tvrdi, Ze je ve svém pravu dotéen zapisem provedenym do
vetejného seznamu bez pravniho divodu ve prospéch jiného, miZe se doma-
hat vymazu takového zapisu a Zadat, aby to bylo ve vefejném seznamu
poznamenano (poznamka; blize o ni hlava sedma, § 4 D). Pozadal-li Zadatel
0 poznamenani spornosti zapisu do jednoho mésice ode dne, kdy se o zapisu
dozvédél, ptsobi jeho pravo vici kazdému, komu popirany zapis svéd¢i, anebo
kdo na jeho zakladé dosahl dalsiho zapisu (nebyl-li Zadatel o zapisu ciziho
prava fadn€ vyrozumén, prodluzuje se lhiita jednoho mésice na tii roky ode
dne, kdy byl popirany zapis proveden).

Blize o nejvyznamnéj$im vefejném seznamu — o katastru nemovitosti —
srov. hlavu sedmou.
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§ 2 Druhy vécnych prav

1. Vécna prava maji sice zakladni rysy spolecné, piece se vSak od sebe

zaroven navzajem odlisuji.

a)

b)
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Lze je tfidit do dvou skupin:
Prvni skupinu vécnych prav tvofi vécna prava k véci vlastni (iura in re
sua — propria).

Sem patfi vlastnické pravo jako zékladni (n¢kdy téz oznacované jako
matefské) pfirozené vécné pravo (§ 1011 a nasl.; blize hlava druha, § 1
anasl.).

Totéz plati o pravu spoluvlastniki (§ 1115 a nasl.; blize o ném hlava
druha, § 5). I pravo spoluvlastnikii je vlastnickym pravem.

Vzhledem k tomu, Ze se ve vlastnickém pravu promitaji zakladni ekono-
mické (majetkové) poméry spolecnosti, je prirozené, Ze vlastnické pravo
je zakladem urcujicim podstatu a funkce majetkového pravniho radu
svobodné demokratické spolecnosti s trZznim hospodarstvim.

Pro tento sviij zékladni spoleCensky a pravni vyznam a spole¢enskou
roli je vlastnické pravo vyslovné chranéno tistavnim poiadkem Ceské
republiky (¢l. 11 Listiny).

V podustavni sféfe je hlavni uprava vlastnického prava obsazena
v ob¢anském zakoniku (§ 1011 a nasl.).

Ani vlastnické pravo vSak neznamend neomezenou moZznost nakla-
dat individualné urcenou véci bez ohledu na zajmy jinych osob sou-
kromého prava anebo zajmy spolecnosti jako celku (vefejny — obecny
zajem; vefejné blaho). Pro pravni stat, ktery musi plnit v moderni spolec-
nosti fadu vefejnych tkold, tj. zachovat v prvé fadé mir, poradek a spra-
vedlivou rovnovahu a stabilitu mezi lidmi, jsou tudiz pFiznac¢na i urcita
omezeni (limity) vlastnického prava a jeho vykonu. Lze to vyjadiit i tak,
Ze svoboda vlastnického prava vlastnika je omezena vlastnickou svobodou
jinych osob, pravé tak jako svobodou spolecnosti jako celku (hovofti se
téZ o socialni funkci vlastnického prava, resp. o povinnostech zatézujicich
vlastnika véci). Z této ideje vychdzi i Listina zdkladnich prav a svobod,
ktera stanovi, Ze ,,vlastnictvi zavazuje* (Cl. 11 odst. 3 Listiny). Blize hlava
druha, § 2 B.

Druhou skupinu vécnych prav tvoti véena prava k véci cizi (iura in re
aliena).

Pro tuto druhou skupinu vécnych prav je pfiznacné, Ze poskytuji
opravnéné osobé — nevlastnikovi — moZnost v mezich zakona vykonavat
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primé, resp. bezprostiedni, pravni panstvi nad individualné urcenou
véci (§ 489), avsak obsah tohoto pravniho panstvi nespociva v libovol-
ném (co nejobsahlejsim) nakladani s véci, jako je tomu u vlastnického
prava, nybrZ jen v urcitém zvlast’ vymezeném (¢aste¢ném) nakladani,
ke kterému vécné pravo opravnénou osobu opraviuje. Tak napf. vlast-
nik pozemku ziidi sluzebnost ptechodu evidovanou ve vetejném seznamu
ve prospéech jiného, at’ uz vlastnika sousedniho pozemku, nebo jiné urcité
osoby. Vlastnik pozemku je tak povinen strpét piechazeni opravnéné osoby
pfes svij pozemek. Opravnéné osobé nalezi zvlast vymezené (Castecné)
vécné opravnéni k sluzebnému pozemku, spocivajici v moZnosti pfes ngj
prechazet.

2. Vyvoj a vycet jednotlivych vécnych prav k véci cizi se v jednotlivych

statech Evropy a svéta vyznacoval a vyznacuje urCitymi zvlaStnostmi. Proto
poznani o nich musi vzdy vychazet z platnych soukromopravnich dprav
jednotlivych stati.

Cesky obéansky zakonik (§ 1240 a nasl.) k véenym praviim k véci cizi

Fadi:

a)

b)

¢)
d)

e)

Pravo stavby (§ 1240 a nasl.).

Jde o druh vécného prava k véci cizi, které poskytuje opravnéné osobé
moznost zfidit si na cizim pozemku trvalou stavbu s tim, Ze stavba se stane
po zaniku prava stavby soucasti pozemku.

Vécna biemena (§ 1257 a nasl.), ktera zakon tfidi na:

— sluZebnosti (§ 1257 anasl.) a

— realna bifemena (§ 1303 a nasl.).

Zastavni a podzastavni pravo (§ 1309 a nasl.).

ZadrzZovaci (reten¢ni) pravo (§ 1395 a nasl.).

Piedkupni pravo zakonné (§ 1124, § 1125) a predkupni pravo smluvni
zFizené jako vécné (§ 2144).

Do ¢asti o vécnych pravech zaradil zakonodarce i spravu ciziho majetku
(§ 1400 a nasl.). Tu by vsak pro jeji pievazujici zavazkové (obligacni)
prvky bylo namisté fadit spiSe mezi relativni majetkova prava (¢ast Ctvrta;
§ 1721 anasl.).

3. V teorii i praxi obCanského prava neni jednotné chapana pravni povaha,

a v dusledku toho ani zaFazeni institutu drzby jako pravniho pojmu (pos-
sessio) v systému obcanského majetkového prava (ma se tu na mysli, jak
vyplyne z dal$ich vykladi o drzbé&, nikoliv drzba jako jedno z dil¢ich opravnéni
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vlastnika neboli drzba vlastnicka, nybrz drzba nékoho jiného neZ vlastnika
neboli drzba nevlastnicka).

Nevlastnicka drzba piedpoklada, ze drzitel ma véc ve své faktické moci
(corpus possessionis), a zaroven vili nakladat s véci jako s vlastni neboli
vykonavat drzbu pro sebe (animus possidendi). Tato drzba je chapana bud’
jako ur¢ity fakticky stav, ktery vsak je z hospodarskych duvodu upra-
vovan a chranén pravem s absolutni povahou (a to nezavisle na ochrané
vlastnického prava), nebo jen jako urcity fakticky stav, anebo jako zvlastni
druh subjektivniho vécného prava. Tato ucebnice zastava u nas prevazujici
nazor uvedeny na prvém misté.

Vse o drzbé srov. hlava tieti, hlava Ctvrta, § 2.
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