Udaje v katastru nemovitosti

3.2 UDAJE V KATASTRU NEMOVITOSTI

3.21 LIST VLASTNICTVIi

List vlastnictvi je veFejna listina, jez obsahuje udaje z katastru nemovitosti roz-
délenych do nékolika ¢asti. V ¢asti A najdeme idaje o vlastnicich nemovitosti,
a to véetn¢ adresy a rodného ¢isla vlastnika. V pfipadé vicero vlastnikl najdeme
i jejich vlastnické podily na nemovitosti. V ¢asti B je popis nemovitosti, véetné
jejich soucasti. U pozemkll nalezneme parcelni ¢islo, vyméru, zplsob vyuziti
¢i ochrany, pokud by byl pozemek jesté evidovan v pivodni zjednodusené evi-
denci, pak tento udaj je také uveden na listu vlastnictvi. Dochdzi v§ak k obnove
katastralniho operatoru, véetné digitalizace katastralnich map, a pti této obnove
muze dojit ke zméné Cisel parcely ¢i jeji vymery.

hoto pozemku poplatnikem dané z nemovitosti ndjemce, po opraveé
katastralniho operatoru se vSak stava platcem jiz vlastnik pozemku.
Pokud by doslo ke zméné vyméry parcely pii opravé katastralniho
operatoru, pak ma vlastnik povinnost podat nové ptiznani k dani
Z nemovitosti.

@ U pozemku ve zjednodusené evidenci byl v ptipadé pronajmu to-

U staveb je uvedeno cislo popisné ¢i evidencni, pokud bylo stavbé ptidéleno,
a dale udaj o pozemku, na némz stavba lezi, a jméno obce, v niZ se stavba
nachazi. Tyto tdaje o stavbé musi byt uvadény ve smlouvach, i kdyz se stala
jiz stavba soucasti pozemku. V c¢asti C jsou evidovdna omezeni vlastnického
prava, a to jak ptipadna vécna bfemena ¢i sluzebnosti, tak i idaje o exekucich
¢i jinych rozhodnutich omezujicich vlastnika s nakladanim s danou nemovi-
tosti. V ¢asti E listu vlastnictvi nalezneme nazvy a oznaceni listin, které byly
podkladem pro zapis uvedenych udaji. Tyto listiny se nachéazeji nasledné ve
sbirce listin.

List vlastnictvi obsahuje vSechny nemovitosti daného vlastnika nebo stejnych
spoluvlastnikii se stejnymi vlastnickymi poméry v daném katastralnim uzemi.
Jestlize nékdo vlastni v daném katastralnim uzemi sam jednu nemovitost a dru-
hou nemovitost ma ve spoluvlastnictvi s jinou osobou nebo je jina nemovitost ve
spole¢ném jméni manzell, tak pak jsou takovéto nemovitosti na samostatnych
listech vlastnikd.

Néhled na list vlastnictvi miizete ziskat na webové aplikaci Ceského ufadu
zemémeéiického a katastralniho na adrese http://nahlizenidokn.cuzk.cz. Tento
nahled na list vlastnictvi obsahuje pouze zakladni idaje o nemovitosti, tj. popis
nemovitosti a informativni tdaj o pravu omezujicim vlastniky nemovitosti.
Pokud chcete zjistit 1 vlastnika nemovitosti, pak je nutné se bud’ piihlasit
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pres e-identitu ¢i sjednany dalkovy pfistup, nebo je mozné vyplnit kontrolni
kéd (CAPTCHA), a pak se objevi i zakladni identifika¢ni udaje o vlastnikovi
nemovitosti. Toto omezeni nahledu bylo zavedeno z divodu zabranéni auto-
matickému sbéru dat o vlastnicich nemovitosti v CR.

Plnohodnotny list vlastnictvi je moZné ziskat osobné na jakémkoliv katas-
tralnim pracovisti, na poboc¢kach Ceské posty a matrice obecniho ufadu, kde
provozuji Czech POINT. Vypis z katastru nemovitosti VaAm mize vydat i notaf,
a pokud advokat ma sjednan dalkovy ptistup do katastru nemovitosti, pak mtze
vydat vypis z katastru nemovitosti v konvertované podob¢.

pravo k nemovitosti pfevodem ve velmi kratké dobé¢, pak doporucuji
obezietnost, nebot’ se vyskytuji pfipady podvodného prevedeni ne-
movitosti na zakladé falesné plné moci s ovéfenym podpisem, kdy
skute¢ny vlastnik toto nemusi v€as odhalit. V téchto ptipadech do-
porucujeme provéefit predchozi nabyvaci titul, zda se nemtze jednat
o takovyto ptipad.

@ Pokud z listu vlastnictvi vyplyva, ze soucasny vlastnik nabyl vlastnické

3.2.2 KATASTRALNIi MAPA

Katastralni mapa zachycuje jednotliva katastralni izemi a v ném se nalézajici
parcely, véetné staveb. V soucasnosti je jiz digitalizovano cca 95 % tzemi
Ceské republiky. Pro nahled na katastralni mapu je nejvhodnéjsi piistup pies
webové rozhrani http:/nahlizenidokn.cuzk.cz, kde je mozné bud’ ptes nahled
na danou nemovitost dat jeji zobrazeni v katastralni map¢, nebo samostatné
vyhledat dané katastralni tizemi, a pak nalézt zajmovou nemovitost. V katas-
tralni mapé mate moznost zapnout zobrazeni ,,ortofoto”, které Vam poskytne
fotograficky nahled na danou nemovitost.

huji hranice jednotlivych pozemki, pak je velmi pravdépodobné, ze
v duasledku digitalizace map doslo k upfesnéni hranic jednotlivych
pozemku a bude nutné dat do potadku vlastnické vztahy. Stavba
presahujici na sousedni pozemek znamena, Ze byla chybné vyme-
fena, a pokud vam sousedni pozemek nepatii, pak je nutné dojednat
s vlastnikem sousedni parcely napravu. Nékteré oblasti vykazuji po-
sun hranic vSech pozemku o stejnou vzdalenost, a je tedy evidentni,
ze se jednd o chybu plivodniho vymeéieni, pfesto je nutné se dohodnout
na napraveé. Byt v mnohych ptipadech by ptipadlo v uvahu vydrzeni
sousedniho pozemku, tak je mnohem vhodnéjsi se dohodnout, nez
vést roky soudni spor o vlastnické pravo.

@ Pokud ve fotografickém nahledu vidite, Ze postavené stavby piesa-
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3.2.3 SBIiRKA LISTIN

Sbirka listin je nejméné pouzivanou ¢asti katastru nemovitosti. Ve sbirce listin
nalezneme evidenci v§ech listin, které jsou predkladany katastralnimu ufadu
pro zapis udaju do katastru nemovitosti. Ve sbirce listin tedy nalezneme jak jed-
notlivé nabyvaci tituly k nemovitostem, tj. kupni smlouvu, darovaci smlouvu,
rozhodnuti o dédictvi, rozsudek o urceni vlastnictvi a podobn¢ také tituly ke
vzniku smluvnich sluzebnosti, tedy predevsim vécnych biemen. Ze sbirky
listin mizeme tedy zjistit celé znéni pfedchozi smlouvy ¢i presny obsah véc-
ného bfemen. Zvlasté pak u sluzebnosti prava chiize a jizdy ptfes pozemek
mizeme zjistit pfesny rozsah dané sluzebnosti, pokud se jedna o nové ztizenou
sluzebnost. Nékter¢ sluzebnosti vznikly pfed desitkami let (dne$ni katastr ne-
movitosti pfevzal i vécna biemena z pozemkovych knih vzniklych v roce 1871),
ale tehdejsi pravni Gprava neznala jesté geometricky plan, jimz se dnes piesné
vyznacuje jak cesta pro chizi ¢i jizda, tak i umisténi vedeni vody, odpadu ¢i
elekttiny, pokud vznikly na zakladé smlouvy.

Sbirka je vefejné piistupna, ale osoba vyzadujici kopii z listiny ulozené ve sbirce
listin musi prokazat svoji totoznost. Je mozné pozadat o kopii listiny pfimo na
katastralnim pracovisti, kde bude sepsana zadost o vydani kopie listiny a ovéfen
zadatel, nebo osoba majici dalkovy pfistup do katastru mize prostiednictvim
tohoto pristupu pozadat o kopii listiny elektronicky. Katastralni ifad mize vsak
zadost odmitnout, pokud neni k dispozici listina v elektronické podobé. Kata-
stralni ufad vyhovi zadosti ve lhtté nékolika pracovnich dni, pokud je mozné
zajistit naskenovani pozadované listiny.

3.2.4 DALKOVY PRiISTUP DO KATASTRU NEMOVITOSTIi

Dalkovy ptistup do katastru nemovitosti je mozné zfidit jakékoliv osobé na
zaklad¢ jeji pisemné zadosti. Z principu se vSak jedna o osobu, ktera potiebuje
Cast&jsi pristup k udajim z katastru nemovitosti. Za poskytnuté udaje dalko-
vym pristupem z katastru nemovitosti se plati stejné spravni poplatky, ale
majitel G€tu je zpravidla hradi hromadné za delsi obdobi. Vystup z dalkového
pristupu z katastru nemovitosti je poskytovan pouze elektronicky, a pokud ho
potiebuje dotycny v listinné podobé, pak musi byt elektronicky vystup kon-
vertovan do listinné podoby, coz kromé Czech POINTu mtize ucinit pro svého
klienta i advokéat. Pfi komunikaci se spravnimi ufady ¢i soudy prosttednictvim
datové schranky vsak postaci elektronicka podoba vypisu, pouze je nutné zo-
hlednit omezenou dobu platnosti elektronickych podpisi.
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3.3 PODANIi NA KATASTR

Intabulaéni princip zakotveny v OZ znamena, ze vSechny smlouvy, jejichz
predmétem je prevod nebo prechod prav k nemovitosti, nebo vécna prava spo-
jena s nemovitosti musi projit spravnim fizenim, kde spravni arad, tj. katastralni
ufad, vyda rozhodnuti o povoleni vkladu nebo zamitnuti vkladu prava. Toto
spravni fizeni se zahajuje vyhradné na navrh osoby, ktery musi byt podan
na predepsaném formulafi, k némuz musi byt ptfilozeny ptilohy podle druhu
prava, které¢ bude do katastru nemovitosti vkladano. Pfedepsané formulate je
mozné nalézt na webu Ceského tifadu zemémétického a katastralniho na adrese
https://cuzk.cz nebo je mozné vyuzit pro vyplnéni formulare webovou aplikaci
https:/nv.cuzk.cz/Web/Uvod.aspx. Tato webova aplikace umozni snadnéjsi vypl-
néni formuléfte a jeho nasledny prevod do formatu PDF pro vytisténi. Formulaf
je mozné i prostiednictvim webové aplikace ulozit a nasledné dle instrukci ob-
drzenych na email se vratit k rozpracovanému formulafi. Bohuzel i zde ptibyla
nutnost se pfihlasit ptes e-identitu ¢i dalkovy ptistup na webovych strankach, ji-
nak jsou moznosti pro vyplnéni formulafe pomoci této aplikace zna¢né omezeny.

Vyplnéni formulare obsahuje zakladni tidaje o osobach, jichz se navrh dotyka,
identifikaci nemovitosti, jez jsou predmétem vkladu, a urceni prav, které se
budou vkladat. Navrh na vklad byva obvykle podepsan v§emi Gcastniky smluv-
niho vztahu, ale z pravniho hlediska je dostate¢né, kdyz navrh poda a podepise
pouze jeden z ucastnikli smlouvy. Podpis na formulari navrhu na vklad nemusi
byt ufednd ovéten. Uastniky spravniho ¥izeni o navrhu na vklad prava jsou
vSechny zucastnéné osoby smluvniho vztahu, na jehoz zaklad¢ se pravo do
katastru vklada.

Prilohou k vyplnénému a podepsanému formulafi je podepsana smlouva
o vkladaném pravu. Tato smlouva zpravidla obsahuje uFedné ovérené podpisy
zucastnénych osob. Teoreticky sice nemusi byt podpisy Gfedné ovéiené, pak musi
podpisy ucastnikd ovérit sém urad, ale to by zptisobilo zna¢né prutahy, proto je
vhodné podpisy na smlouvé nechat vzdy tifedné ovérit. Pokud by byl ucastnik
smlouvy zastoupen, pak i zastupce musi byt podepsan uiedné ovéenym podpi-
sem a ke smlouveé musi byt pfilozena plna moc opét s ufedné ovérenymi podpisy.

Pro prava dotykajici se nemovitosti je velmi dtlezity okamzik doru¢eni navrhu na
vklad spolu s pfilohami na pfislusny katastralni Gtad, resp. katastralni pracoviste.
Névrh 1ze dorucit osobné nebo poStou, ale 1ze vyuZit moznost podat navrh na
vklad pres datovou schranku, pak vsak musi byt navrh véetné ptiloh konver-
tovan do elektronické podoby. Toto v§ak mtize ucinit jakykoliv advokat, pokud
ucastnici smlouvy vyuzivaji jeho pravnich sluzeb. Okamzik doruceni navrhu
na vklad je datem, k némuz budou prava do katastru zapsana. Katastralni urad
vyfizuje vzdy navrhy postupné, jak byly doruceny. Pokud tedy v ramci prodeje
nemovitosti je samostatné¢ vkladano zdstavni pravo k nemovitosti a nésledné
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