ZAKON

€. 256/2013 Sh.
ze dne 8.srpna 2013

o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

ve znéni: zak. ¢. 86/2015 Sb., zak. ¢. 139/2015 Sb., zak. ¢. 318/2015 Sb., zak.

¢.106/2016 Sb., zak. €. 298/2016 Sb., zak. ¢. 183/2017 Sb., zak. ¢. 460/2016 Sb.,

zak. ¢. 225/2017 Sb., zak. ¢. 163/2020 Sb., zak. ¢. 481/2020 Sb., zak.
¢.371/2021 Sb., zak. ¢. 261/2021 Sb. a zak. ¢. 240/2022 Sb.

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

CAST PRVNI
OBECNA USTANOVENI

§ 1 Katastr nemovitosti

(1) Katastr nemovitosti (dale jen ,katastr®) je vefejny seznam, ktery
obsahuje soubor udaji o nemovitych vécech (dale jen ,,nemovitost*) vy-
mezenych timto zakonem zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometric-
ké a polohové urceni a zapis prav k témto nemovitostem.

(2) Katastr je zdrojem informaci, které slouzi
a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatku a jinych ob-

dobnych penézitych plnéni, k ochrané Zivotniho prostiedi, k ochrané

nerostného bohatstvi, k ochrané zajmii statni pamatkové péce, pro roz-
voj tizemi, k ocefiovani nemovitosti, pro ucely védecké, hospodarské

a statistické,

b) pro tvorbu dalSich informacnich systémi slouzicich k uceliim uvede-

nym v pismenu a).
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§1 Obecna ustanoveni

I. Katastr nemovitosti jako vefejny seznam

Katastr nemovitosti je zakonem vyslovné definovan jako vefejny seznam.
Jednou z jeho zakladnich funkci je tedy informovani vefejnosti — ta do n¢j
miZze nahliZet, pofizovat si z n&j pro svou potiebu opisy, vypisy nebo nacrty
a ziskavat z néj za urcitych podminek tdaje ze sbirky listin (princip formalni
publicity). Z definice katastru jako vefejného seznamu vyplyva i jeho dalsi
vlastnost — primarnim pfedmétem jeho evidence jsou objekty, véci, na rozdil
od vefejnych rejstiikl, evidujicich subjekty, osoby (napi. obchodni rejstiik).
V komentovaném ustanoveni je dale v hrubych obrysech nastinén zakladni
obsah evidence katastru, tedy soupis nemovitosti, jejich popis, geometrické
a polohové ureni a prava, ktera se k nim podle zakona zapisuji. Tento obsah je
v dal§im textu ptedpisu popsan podrobnéji.

Z charakteru katastru jako vefejného seznamu vyplyva i jeho dalsi vlast-
nost — skutec¢nosti v ném uvedené maji prednost pred skutec¢nostmi, které
v ném uvedeny nejsou. Plati vyvratitelnd domnénka, Ze pokud bylo pravo
k véci zapsano do katastru nemovitosti, bylo zapsano v souladu se skute¢nym
pravnim stavem (§ 980 ob¢. zak.). V ptipadé, Ze neni stav zapsany ve vetfejném
seznamu v souladu se skute¢nym pravnim stavem, svédc¢i zapsany stav ve pro-
spéch osoby, ktera nabyla vécné pravo za uplatu v dobré vite od osoby k tomu
opravnéné podle zapsaného stavu (projev principu materialni publicity — § 984
odst. 1 ob¢. zak., § 981 ob¢. zak. pro vécna prava k vécem cizim). Zaroven ni-
koho neomlouva neznalost do katastru zapsaného tidaje. Je tim umocnéna role
katastru jako zékladniho a vefejn¢ dostupného zdroje informaci o nemovitych
vécech v ném evidovanych.

V Gvodnim ustanoveni je pro ucely katastralni pravni Gpravy zavedena
legislativni zkratka ,,nemovitost”, v obanském zakoniku je pouzivan pojem
,,nemovita véc*.

Il. Ucel katastru nemovitosti [k odst. 2 pism. a)]

V odstavci 2 je ucelené€ vyjadien ucel katastru nemovitosti, kterym je obec-
né zastieSena pravni uprava katastru. Takto zdkonem vymezeny ticel byl také
dilezity pro moznost zpracovavat udaje fyzickych osob bez jejich souhlasu
(zpracovani a uziti téchto informaci bylo mozné jen v souvislosti se zakonem
vyslovné ur¢enym ucelem). To 1ze v soucasnosti Cinit na zakladé pravnich di-
vodt uvedenych v ¢l. 6 obecného nafizeni o ochrané osobnich udaji — nafizeni
GDPR (jejich zpracovani je nezbytné pro plnéni pravni povinnosti, kterd se
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Katastr nemovitosti §1

na spravce udaju vztahuje, pro splnéni tikolu provadéného ve vefejném zajmu
nebo pfi vykonu vefejné moci, kterym je povéien spravce, aj.).

Pro praxi:

Jednim z prestupkd, jehoz skutkovou podstatu katastralni zdkon definu-
je, je prestupek neopravnéného uziti udaji ziskanych z katastru [§ 53 ve
spojeni s § 57 odst. 1 pism. a)]. Kdo uzije osobni Udaje v rozporu s ucelem
katastru nemovitosti vyjadienym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, do-
pusti se prestupku a miize mu byt udélena pokuta az do vyse 50 000 K¢
(pokud je fyzickou osobou) nebo do vyse 100 000 K¢ (pokud je pravnic-
kou osobou nebo podnikajici fyzickou osobou).

lll. Katastr jako zdroj informaci pro informacni systémy
[k odst. 2 pism. b)]

Katastr je natolik obsahlou informaéni databazi, ze mize slouzit jako zdroj
informaci i pro dal$i informac¢ni systémy. At uz ma takovy informacni systém
soukromou, nebo vefejnou povahu, udaje z katastru je mozné v ném vyuzi-
vat pouze za podminky, Ze budou slouzit i¢elim vyjmenovanym odstavcem 2
pism. a) komentovaného ustanoveni.

Ptikladem vefejného informacniho systému je Registr izemni identifikace,
adres a nemovitosti (RUIAN). RUIAN je v zakoné &. 111/2009 Sb., o zaklad-
nich registrech, vymezen jako jeden ze zakladnich registrii vefejné spravy. Je
propojen s databazi katastru a obsahuje popisné a lokaliza¢ni udaje o tzemnich
prvcich, tzemné evidenénich jednotkach, ti€elovych prvcich, adresach a jejich
vzéajemnych vazbach, to vse bez osobnich tdaji fyzickych osob a bez informa-
ci o pravnickych osobach (funkci registrii vefejné spravy je piedevsim to, aby
zamgstnanci organti statni spravy nemuseli nékteré informace opakovangé zjis-
tovat od vefejnosti a misto toho se mohli spolehnout na soubor divéryhodnych
idajt). Spravcem Registru tizemni identifikace, adres a nemovitosti je Cesky
ufad zemémeficky a katastralni, editory Udaji jsou kromé tohoto uradu také
obce, stavebni Gfady a Cesky statisticky ufad. Vefejnosti jsou data z RUIAN
dostupna zdarma a bez registrace prostfednictvim vetejného dalkového pfistu-
pu na internetové adrese https://vdp.cuzk.cz/.
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§2 Obecna ustanoveni

§ 2 Vymezeni pojmu

Pro tucely tohoto zikona se rozumi

a) pozemkem ¢ast zemského povrchu oddélena od sousednich ¢asti hrani-
ci izemni jednotky nebo hranici katastralniho tizemi, hranici vlastnic-
kou, hranici stanovenou regula¢nim planem, izemnim rozhodnutim,
spole¢nym povolenim, kterym se stavba umist'uje a povoluje, verej-
nopravni smlouvou nahrazujici izemni rozhodnuti, izemnim souhla-
sem nebo hranici danou schvalenim navrhovaného ziaméru stavebnim
uiadem, hranici jiného prava podle § 19, hranici rozsahu zastavniho
prava, hranici rozsahu prava stavby, hranici druhii pozemkii, pop¥ripa-
dé rozhranim zpisobu vyuziti pozemkii,

b) parcelou pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen
v katastralni mapé a oznacen parcelnim cislem,

¢) stavebni parcelou pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéna
plocha a nadvori,

d) pozemkovou parcelou pozemek, ktery neni stavebni parcelou,

e) geometrickym uré¢enim nemovitosti a katastralniho izemi urceni tva-
ru a rozméru nemovitosti a katastralniho izemi, vymezenych jejich
hranicemi v zobrazovaci rovingé,

f) polohovym urcenim nemovitosti a katastralniho izemi urceni jejich
polohy ve vztahu k ostatnim nemovitostem a katastralnim uzemim,

g) vymérou parcely vyjadfeni plosného obsahu primétu pozemku do
zobrazovaci roviny v plosnych metrickych jednotkach; velikost vymé-
ry vyplyva z geometrického urceni pozemku a zaokrouhluje se na celé
¢tvereéni metry; vymeéra parcely je evidovana s presnosti danou meto-
dami, kterymi byla zjiSténa, pFicemZ jejim zpfesnénim nejsou dotcena
prava k pozemku,

h) katastralnim izemim technicka jednotka, kterou tvoii mistopisné uza-
vireny a v katastru spole¢né evidovany soubor nemovitosti,

i) katastralni mapou polohopisna mapa velkého méritka s popisem, kte-
ra zobrazuje vSechny pozemky, které jsou piredmétem katastru, katas-
tralni izemi a dalSi prvky polohopisu; pozemKky se v katastralni mapé
zobrazuji primétem svych hranic do zobrazovaci roviny, oznacuji se
parcelnimi ¢isly a znackami druht pozemki,

j) geometrickym plinem technicky podklad pro vyhotovovani listin, na
zakladé kterych ma dojit ke zménam v souboru geodetickych informa-
ci a v souboru popisnych informaci,
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Vymezeni pojmii §2

k) identifikaci parcel porovnani zapisu a zakresu téZe nemovitosti v kata-
stralnim operatu se zapisem, popripadé zakresem v jinych operatech
nebo pravomocnych rozhodnutich organu verejné moci nebo v katas-
tralnim operatu se stavem k urcitému datu,

I) budovou nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zikladem, ktera
je prostorové soustfedéna a navenek prevazné uzavi‘ena obvodovymi
sténami a stie$ni konstrukei,

m) drobnou stavbou stavba s jednim nadzemnim podlaZim, pokud jeji za-
stavéna plocha nepresahuje 16 m’ a vySka 4,5 m, ktera plni dopliko-
vou funkci ke stavbé hlavni, a stavba na pozemcich urcenych k plnéni
funkci lesa, slouZici k zajiStovani provozu lesnich $kolek nebo k pro-
vozovani myslivosti, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahuje 30 m’
a vySka 5 m; za drobnou stavbu se nepovaZuje stavba garaze, skla-
du hoflavin a vybus$nin, stavba pro civilni ochranu, poZarni ochranu,
stavba uranového primyslu a jaderného zarizeni, sklad a skladka ne-
bezpecnych odpadii a stavba vodniho dila.

I. Pozemek [k pism. a)]

Komentované ustanoveni obsahuje vefejnopravni definici pozemku. Jen exi-
stence hranic v zakon¢ uvedenych miize odtivodnit vznik nového pozemku nebo
zménu hranic mezi pozemky stavajicimi. Stavajici pozemek proto nelze bez dal-
Stho rozdélit pouze na zadost vlastnika ani nelze hranici mezi pozemky vymezit
napt. rozsahem prav, ktera nejsou v § 2 pism. a) uvedena, byt by v terénu mohla
mit realny rozsah. Pozemek tak nemtlize byt vymezen napf. rozsahem vécného
bremene k ¢asti pozemku, a to i piesto, Ze jeho hranice se do katastralni mapy (na
zakladé geometrického planu) zvlastni znackou zobrazuji. Pozemek nemize byt
vymezen ani rozsahem najmu nebo pachtu, jehoz hranice se navic v katastralni
map¢ viibec nezobrazuji, a pro zapis téchto prav, i pokud se tykaji jen Casti po-
zemku evidovaného v katastru, se nevyhotovuje a neptedklada geometricky plan.

Rozdé€leni pozemku nebo zména hranic mezi stavajicimi pozemky se v ka-
tastru nemovitosti provedou soucasné s vkladem vlastnického prava, zastavni-
ho prava nebo prava stavby k nové oddélovanym pozemkim nebo prevadénym
¢astem pii zmeéné hranice mezi pozemky [pfilohou navrhu na vklad musi byt
podle § 15 odst. 1 pism. d) souhlas pfislusného organu vefejné moci s délenim
nebo scelovanim pozemki]. Obdobné se rozdéleni pozemku nebo zména hra-
nic mezi stavajicimi pozemky zapise soucasné se zdznamem prav odvozenych
od prava vlastnického (§ 19), jejichz rozsah pozemek vymezuje.
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§2 Obecna ustanoveni

Pokud rozdé€leni nebo zména hranic pozemkl nejsou spojeny se zménou
prav zapisovanych vkladem nebo zdznamem, provede se zména v reZimu za-
pisu jinych udaji podle § 28 a nasl. zpravidla na zéklad€ ohlaSeni vlastnika.
Takto se zapiSe rozdéleni nebo zména hranice pozemku odiivodnéna zménou
hranice izemni jednotky nebo hranice katastralniho tizemi, zménou hranic
druhtt pozemku, popfipadé rozhrani zpisobu vyuziti pozemkd. Rozdéleni
nebo zménu hranice pozemku je také mozné provést, je-1i hranice stanovena
regulacnim planem, Gzemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim, kterym se
stavba umistuje a povoluje, vefejnopravni smlouvou nahrazujici izemni roz-
hodnuti, izemnim souhlasem nebo schvalenim navrhovaného zaméru staveb-
nim Ufadem. V katastru nemovitosti pak v disledku toho mize byt vedle sebe
evidovano vice parcel téhoz vlastnika se shodnymi idaji o pravech a shodnym
druhem i zplsobem vyuziti pozemku.

Pro vSechny typy zapist plati, ze pti rozdéleni nebo zmén¢ hranice pozem-
ku musi byt neoddélitelnou soucasti listin geometricky plan (§ 7 odst. 3, resp.
§ 48 odst. 1).

Hranice izemni jednotky, hranice katastralniho uzemi

Katastralni mapa obsahuje zobrazeni statnich hranic, hranic katastralnich
uzemi a hranic izemné spravnich jednotek (§ 5 odst. 1 katastralni vyhlasky),
pri¢emz takto se do katastralni mapy zobrazuji hranice kraje, okresu a obce
(bod 10.3 ptilohy katastralni vyhlasky). Uzemni &lenéni statu je stanoveno
v zékon¢ €. 51/2020 Sb., o izemn¢ spravnim ¢lenéni statu a o zméné souvise-
jicich zékont (zdkon o izemné spravnim clenéni statu), a v Uistavnim zédkoné
¢. 347/1997 Sb., o vytvoreni vyssich tzemnich samospravnych celkli a 0 zmé-
né ustavniho zékona Ceské narodni rady ¢. 1/1993 Sb., Ustava Ceské republiky.

Hranice vlastnicka

Ziejma je potieba evidovat v katastru samostatné pozemky, mezi nimiz je
hranice vlastnicka, a vlastnické pravo (§ 1011 a nasl. ob¢. zék.) k nim tedy
sveédci riiznym osobam.

Priklad:

Vlastnik pozemku parc. €. 2170 v katastralnim Gzemi Jifikov daruje svému
synovi ¢ast pozemku, ozna¢enou v novém stavu geometrického planu
jako pozemek parc. ¢. 2170/2. Katastralnimu Gradu predlozi navrh na
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Vymezeni pojmii §2

vklad vlastnického prava pro obdarovaného. Pfilohou je darovaci smlou-
va (jeji neoddélitelnou soucast tvoii geometricky plén) a souhlas staveb-
niho Uradu s délenim pozemka.

Hranice stanovena regula¢nim planem

Regulacni plan v feSené plose stanovi podminky pro vymezeni a vyuZi-
ti pozemkd (§ 61 odst. 1 stavebniho zédkona 2006). Nalezitosti obsahu regu-
laéniho planu stanovi § 19 a nasl. a pfiloha ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpi-
sobu evidence tizemné planovaci ¢innosti. Regula¢ni plan obsahuje textovou
a grafickou ¢ast. Textova ¢ast regulaéniho planu obsahuje mj. podrobné pod-
minky pro vymezeni a vyuziti pozemku. Graficka ¢ast regula¢niho planu ob-
sahuje mj. hlavni vykres, obsahujici hranici fesené plochy, vymezeni a vyuziti
pozemku.

Regula¢nim planem lze podle § 61 odst. 2 stavebniho zakona 2006 nahradit
uzemni rozhodnuti. V takovém pfipadé se v regula¢nim planu stanovi, ktera
uzemni rozhodnuti nahrazuje. Regulaénim planem vsak nelze nahradit izemni
rozhodnuti pro zamér, ktery podléha posuzovani vlivii na zivotni prostfedi po-
dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. byla s G¢innosti k 1. 1. 2024 zrusena novym sta-
vebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb. Obsah a struktura regulac¢niho planu je nové
stanovena piimo ve stavebnim zakoné, a sice v jeho pfiloze €. 9.

Hranice stanovena uzemnim rozhodnutim

Uzemnim rozhodnutim stavebni Gfad schvaluje navrzeny zamér, vyme-
zi pozemky pro jeho realizaci, pfipadné stanovi podminky pro déleni nebo
scelovani pozemki (§ 92 odst. 1 stavebniho zikona 2006). Uzemni rozhod-
nuti se vydava pro tcely stanovené v § 77 stavebniho zakona 2006, pficemz
z pohledu vymezeni novych pozemki pfipadd v Givahu zejména rozhodnuti
o umisténi stavby (§ 79 stavebniho zakona 2006), rozhodnuti 0 zmén¢ vyuziti
uzemi (§ 80 stavebniho zédkona 2006) a rozhodnuti o déleni nebo scelovani po-
zemkd (§ 82 stavebniho zakona 2006). Obsahové nalezitosti zadosti o vydani
uzemniho rozhodnuti a jejich ptiloh a obsahové nalezitosti jednotlivych druhti

uzemniho rozhodovani, uzemniho opatieni a stavebniho fadu. Pozadavky na
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§2 Obecna ustanoveni

vymezovani a vyuzivani pozemki jsou podrobné stanoveny v § 20 a nasl. vy-
hlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Rozhodnuti o umisténi stavby vymezuje stavebni pozemek, umist'uje navr-
hovanou stavbu, stanovi jeji druh a Gcel, podminky pro jeji umisténi, pro zpraco-
vani projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, pro ohlaseni stav-
by a pro napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu (§ 79 odst. 1
stavebniho zakona 2006). Stavby, které nevyzaduji vydani izemniho rozhodnuti
ani uzemniho souhlasu, jsou uvedeny v § 79 odst. 2 stavebniho zakona 2006.

Rozhodnuti 0o zméné vyuZiti Gzemi stanovi novy zpiisob uzivani pozem-
ku a podminky jeho vyuziti (§ 80 odst. 1 stavebniho zdkona 2006) a vyzaduji
jej mj. zmény druhu pozemku nebo zplsobu vyuziti pozemku (o vyméie nad
1 000 m?), zejména zfizovéani, ruseni a Upravy vinic, chmelnic, les, parkd,
zahrad a sadi, pokud podminky nejsou stanoveny schvalenymi pozemkovymi
upravami nebo jinym uzemnim rozhodnutim [§ 80 odst. 2 pism. €) ve spojeni
s § 96 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona 2006].

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki stanovi podminky pro nové
rozdéleni nebo sceleni pozemkii (§ 82 odst. 1 stavebniho zéakona 2006) a je
mozno jej vydat pouze na zadost podanou vSemi vlastniky vSech dotcenych
pozemkad, které jsou pfedmétem rozhodnuti, nebo opravnénou osobou za tce-
lem uplatiovani predkupniho prava pro veifejné prospésné stavby podle § 101
stavebniho zakona 2006 (§ 82 odst. 2 stavebniho zakona 2006).

Zadost 0 vydani rozhodnuti o d&leni nebo scelovani pozemki se podava na
formulafi, jehoZ obsahové nalezitosti a ptilohy jsou stanoveny v ptiloze ¢. 4
k vyhlésce ¢. 503/2006 Sb. Grafickou prilohu tvofi celkova situace v méfitku
katastralni mapy véetné parcelnich ¢isel se zakreslenim pozadovaného déleni
nebo scelovani pozemku s vyznacenim piistupu z vetejné komunikace ke vsem
pozemkim. Podle § 6 odst. 3 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. se graficka pfiloha
k zadosti pedklada ve dvou vyhotovenich, a ovéfena stavebnim ufadem, tvofi
podle § 12 odst. 3 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. piilohu rozhodnuti.

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl kromé obecnych naleZitosti
rozhodnuti podle spravniho fadu a nalezitosti stanovenych v § 92 stavebniho
zakona 2006 obsahuje katastralni izemi, parcelni ¢isla a druh pozemki podle
katastru nemovitosti, jichZ se dé€leni nebo sceleni tykd, a ur¢eni novych hranic
pozemku s vyznacenim pfistupu z vefejné piistupné pozemni komunikace ke
kazdému pozemku (§ 12 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.).

Stavebni zakon 2006 i jeho provadéci vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
a ¢. 503/2006 Sb. byly s ucinnosti k 1. 1. 2024 zruSeny novym stavebnim za-
konem €. 283/2021 Sb. Rozhodnuti o umisténi stavby vydana podle stavebniho
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