DRUHY LEASINGU A JEJICH SROVNANI

DiL 16

Leasing

KAPITOLA 1

Obecné principy leasingu

Oznaceni leasing ma svUj zaklad v anglickém slové ,lease’, znamenajici v prekladu prona-
jmout, najmout si, resp. ndjemni smlouvu.

Leasing predstavuje jednu z moznosti, jak ve spole¢nosti financovat hmotny majetek. Pfi
leasingu vznika pravni vztah mezi dvéma subjekty — poskytovatelem leasingu a uZivate-
lem pfedmétu leasingu. Poskytovatel leasingu se smluvné zavazuje poskytnout predmét
leasingu za stanovenou Uplatu ndjemci k uzivani po sjednanou dobu a soucasné je urce-
no, jak bude s predmétem leasingu naklddano po uplynuti smlouvou uréené doby trvani
leasingu. Vlastnikem predmétu leasingu po celou dobu trvani smlouvy je poskytovatel,
uzivatel leasingu ma pouze pravo tento predmét po stanovenou dobu uzivat.

Ani po pfijeti NOZ a ZOK neni v ¢eském soukromém pravu obsazena definice finan¢niho
leasingu. JelikozZ je toto vymezeni pro Ucetni praxi a danovou oblast velice dllezité, exis-
tuje od 1.7.2017 definice v samostatném ustanoveni ZDP. Smluvni strany sepisuji specific-
kou inominatni (nepojmenovanou) smlouvuy, jejimz cilem je konecny prevod vlastnickych
prav k pfedmétu leasingu po skonceni pronajmu. Prava a povinnosti tcastnik smlouvy se
fidi pfedevsim ustanovenim sepsané konkrétni leasingové smlouvy.

KAPITOLA 2

Druhy leasingu a jejich srovnani

Nejdulezitéjsim hlediskem pro posouzeni typu leasingu je vyreseni vlastnickych vztahl
po skonceni leasingové smlouvy. Dle tohoto kritéria se rozlisuji dva zakladni druhy leasin-
gu, a to leasing financ¢ni a leasing operativni. Tyto dva zminéné instituty se lisi predevsim
prechodem vlastnického prava k pronajatému predmétu na konci obdobi ndjmu, délkou
leasingového obdobi, ucelem, pro ktery jsou zfizovany ¢&i povinnosti hradit leasingové
najemné v piipadé nefunk¢nosti predmétu leasingu. Spole¢nym rysem je skutecnost, ze
vlastnikem po celou dobu leasingu zGstava leasingova spolec¢nost.

Pfi posuzovéni, zda se jednd o operativni nebo finan¢ni leasing, je nutné vychézet z eko-
nomického obsahu transakce (obsahu smlouvy) a neni doporucovano fidit se pouze na-
zvem ¢i formou smlouvy.
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2.1 Operativni leasing

Operativni leasing je formou kratkodobého nebo strednédobého pronajmu. Pofizovaci

cena predmétu leasingu neni pIné kryta ndjemnym. Minimalni a maximalni doba leasin-

gu neni pravnimi predpisy nikterak upravena, pficemz zpravidla plati, ze doba prondjmu

byva kratsi, nez je fyzickd a ucetni zivotnost zafizeni.

Ucelem operativniho leasingu je do¢asné uzivani pfedmétu za Uplatu:

- bez prenosu vétsiny rizik a uzitk( spojenych s vlastnictvim pfedmétu leasingu na pfi-
jemce predmétu leasingu (ndjemce),

- bez jakéhokoliv smluvniho ndroku na mozny pfechod vlastnictvi predmétu leasingu
na pfijemce leasingu (ndjemce).

V jednotlivych splatkach byva obsazeno predevsim opotiebeni pfedmétu leasingu a ho-
dota financ¢ni sluzby, kterou poskytuje leasingova spole¢nost. Z hlediska darové uzna-
telnych naklad maze najemce uplatiiovat vydaje na béznou udrzbu predmétu, ale
rozhodujici je vzdy smluvni ujednani. Opravy predmétu leasingu v dlsledku jeho posko-
zeni vétsinou uplatnuje ve svych nékladech poskytovatel leasingu. Veskeré dalsi naklady
spojené s provozem predmétu leasingu jako je pojisténi, udrzba, servisni sluzby apod.
jsou obvykle hrazeny poskytovatelem leasingu.

Na pocétku leasingu neni pozadovana zadna vyssi navysena splatka, jak tomu je ve vétsi-
né pfipadl u finan¢niho leasingu a neni tedy nutnd vyrazna vstupni hotovost pfi pofizo-

vani pfedmétu leasingu timto zplsobem. Po skonceni leasingu se pfedmét leasingu vraci
zpét poskytovateli leasingu - leasingové spole¢nosti.

Leasingova spolec¢nost | 1. preddni predn:b [ Najemce

oskytovatel, vlastnik (uzivatel
(posky ) 2. vraceni pfedmétu )

Pfedméty operativniho leasingu byvaji napf. pocitace, pocitacové programy, stavebni
stroje a zafizeni, kancelafské stroje, dopravni prostfedky i nemovitosti. U nemovitosti se
muze jednat i o dlouhodoby operativni leasing.

2.2 Financnileasing

Finan¢ni leasing neni nijak vymezen v soukromém pravu (NOZ), proto je v ZDP v § 21d
leasing vymezen dafové, a zcela jej tak oddéluje od klasického ndjmu (do roku 2013 se
bézné uzival pojem leasing = pronajem).

V souvislosti s finan¢nim leasingem jsou zavedeny pojmy:

- v pfipadé najemniho vztahu (pfip. pachtu) je pfedmét najmu svéren najemci (pachty-
fi), ale u finan¢niho leasingu ZDP hovoli o uzivani uzivatelem;

- pronajimatel v pfipadé ndjmu dostéva od ndjemce ndjemné, kdezto v ptipadé finan-
¢niho leasingu se jedna o Gplatu za uzivani placenou poskytovateli leasingu.

ZDP ve zcela nové podobé definuje finanéni leasing jako prenechdni hmotného

majetku (s vyjimkou véci, kterd je nehmotnym majetkem) vlastnikem k uziti uZivate-

li za uplatu, pokud (rozsiteni podminek finan¢niho leasingu od 1. 1. 2015 dle nove-
ly ¢.267/2014 Sb.v § 21d):
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»a) je pFivzniku smlouvy
1. ujedndno, Ze po uplynuti sjednané doby prevede viastnik pfedmétu finanéniho
leasingu vlastnické prdvo k nému za kupni cenu nebo beziiplatné na uzivatele
predmétu finanéniho leasingu, nebo
2. ujedndno prdvo uZivatele na prevod podle bodu 1.

b) ke dni prevodu viastnického prdva neni kupni cena vyssi nez ziistatkovd cena vy-
poctend ze vstupni ceny evidované u viastnika, kterou by pfedmét financniho leasingu
mél pfi rovnomérném odpisovdni bez zvyseni odpisu v prvnim roce odpisovdni, s vyjimkou
pripadu, Ze by predmét financniho leasingu byl pfi tomto odpisovdni jiz odepsdn ve vysi
100 % vstupni ceny,

¢) je p¥i vzniku smlouvy ujedndno, Zze po dobu trvdni financniho leasingu budou
na uzivatele prevedeny:
1. uZivaci prdva k predmétu leasingu,
2. povinnosti spojené s péci o predmét leasingu a
3. rizika spojend s uZivdnim predmétu leasingu a

d) je splnéna minimdini doba financ¢niho leasingu; doba financniho leasingu se pocitd
ode dne, kdy byl predmét financniho leasingu uZivateli prenechdn ve stavu zptsobilém
k obvyklému uzivdni

POZNAMKA

Pro posouzeni, zda se jedna ¢i nejedna o financni leasing z pohledu ZDP, je nutné, aby byly sou-
casné splnény viechny ctyFi uvedené podminky vymezujici finan¢ni leasing. Pfi nesplnéni de-
fini¢nich podminek se nebude jednat o finan¢ni leasing, ale nejpravdépodobnéji o ndjem.

V § 21d v odstavci 2 ZDP se uvadi:

»+Minimdlni dobou financniho leasingu je minimdlni doba odpisovdni hmotného majetku uve-
dendv § 30 odst. 1 nebo doba odpisovdni podle § 30a nebo 30b v okamZiku uzavieni smlouvy.
U hmotného majetku zarazeného v odpisové skupiné 2 az 6 podle prilohy ¢. 1 k tomuto zdkonu
se tato doba zkracuje o 6 mésici.” Timto ujednanim byla rozsifena moznost zkraceni doby
0 6 mésicll i pro majetek spadajici do 4. az 6. odpisové skupiny.

Na finan¢ni leasing se nevztahuji ustanoveni ZDP o ndjmu, ale pokud by:

- finan¢ni leasing byl pfed¢asné ukoncen anebo

- po uplynuti sjednané doby nedoslo k pfevodu vlastnického prava na uzivatele,
povazoval by se vztah pro Gcely dané z piijm0 za ndjem, a to zpétné od okamziku uzavieni
smlouvy.

Ucelem finanéniho leasingu je prevedeni vlastnického prava k najaté véci na ndjemce po
skon¢eni doby ndjmu, kdy nadjemce ziskd pfedmét leasingu do svého uzivani na zac¢atku
leasingu, aniz by musel zaplatit pfi pfedani pfedmétu leasingu najednou jeho celou vstup-
ni cenu. Obvyklym znakem finan¢niho leasingu je skutec¢nost, ze kupni cena predmétu
leasingu je v okamziku pfevodu vlastnického prava vyrazné nizsi, nez je jeho aktualni trzni
cena. Uzivani pfedmétu leasingu je velmi ¢asto spojeno s fadou doprovodnych sluzeb
napf. technického, pravniho ¢i poradenského charakteru. Osoba uzivatele splaci pravi-
delné mésicni Uplaty stanovené pronajimatelem, ve kterych je zahrnuta pomérna ¢ast
pofizovaci ceny, pojisténi a poplatek za finan¢ni sluzby leasingové spole¢nosti. Obvykle
jsou smluvné pfeneseny na ndjemce veskeré povinnosti spojené s udrzbou a opravami.
Pfedmét leasingu je po celou dobu trvani ndjemni smlouvy ve vlastnictvi poskytovatele,
tedy leasingové spolecnosti.
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Leasingova spole¢nost | 1. predani predn:1et> Najemce

(poskytovatel, viastnik) 2. prodej predmétu | (uzivatel)

ZU, VPU a CUS pouzivaji termin finanéni leasing, kterym se rozumi poskytnuti majetku
za Uplatu do uzivani, jestlize je uzivatel opravnén nebo povinen v pribéhu uzivani nebo
po jeho ukonceni nabyt vlastnické pravo k poskytnutému majetku.

Srovnani operativniho a finan¢niho leasingu

Parametr Operativni leasing Finan¢ni leasing
Doba trvani leasingu Vétsinou kratkodoby, Vétsinou dlouhodoby ¢i
vyjimec¢né i dlouhodoby stfednédoby leasing
leasing
Zivotnost majetku Vyrazné krat$i nez doba trvani | Odpovida délce sjednané
leasingu leasingové smlouvy
Vlastnické pravo Vlastnikem zUstava leasingova | Po odkoupeni predmétu se
k predmétu leasingu spole¢nost (poskytovatel) vlastnikem stéva uzivatel
po skonéeni leasingu
Vypovéd smlouvy Je moznd ze strany ndjemce Je moznd pouze ze strany
i poskytovatele poskytovatele
Vlastnicka rizika Na strané poskytovatele Na strané uzivatele
Pojisténi a udrzba Plati a zajistuje poskytovatel Plati uzivatel, zajistuje
predmétu leasingu uzivatel ¢i poskytovatel dle

podminek ve smlouvé

2.3 Zpétny leasing

Zpétny leasing - jedna se o specifickou formu leasingu - ,buy and lease back’, ktera se
mUze vztahovat jak k operativni formé leasingu, tak k finan¢nimu leasingu.

Podstatou zpétného leasingu je situace, kdy pfijemce leasingu vlastni pfedmét leasin-
gu k okamziku uzavirani smlouvy o zpétném leasingu. Vlastnik majetku tento predmét
leasingu proda leasingové spole¢nosti, vyinkasuje penize a poté si zpétné tento majetek
na zakladé leasingové smlouvy pronajme. Leasingovym uzivatelem je v tomto pfipadé
plvodni vlastnik majetku. Pfi uzavieni tohoto typu smlouvy tak viilbec nemusi dochazet
k pohybu predmétu leasingu, ktery zlistava u pavodniho vlastnika. Ten pfedmét déle uzi-
va a smlouvou je zavazan ke splatkdm. Smyslem celé transakce mUize byt okamzita potie-
ba ziskani finan¢nich prostiedka.

Q}odej pfedmétu
Leasingova spole¢nost Uzivatel (pGvodni

(kupujici, poskytovatel - | 2. leasing pfedmétu vlastnik - prodavajici, uzivatel,
vlastnik, prodavajici) kupuijici)

| 3. prodej pfedmétu
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2.4 Vyhody a nevyhody finanéniho leasingu

Pro posouzeni viech vyhod a nevyhod plynoucich z leasingu je nutno brat v ivahu kon-

krétni ekonomické podminky dané korporace, podminky stanovené v leasingové smlou-

vé, dafovou uznatelnost ndkladd spojenych s leasingem, Urokovou sazbu apod. Ndjemce

by mél vyhodnotit viechny pfijmy plynouci z leasingu spole¢né s vynalozenymi naklady

na néj.

Za hlavni vyhody leasingu je povazovano:

- vyfizeni leasingové smlouvy muze byt rychlejsi nez ziskani uvéru,

- okamzité pouzivani pfedmétu leasingu, moznost zvyseni konkurenceschopnosti,

- pfi pofizovani pfedmétu leasingu neni nutny pocatecni kapitél na jednordzové pofi-
zeni investice,

- neinvestovany (usetfeny) kapital je mozné vyuzit jinym zptsobem,

- riziko inflace nese leasingova spole¢nost,

- leasingové splatky mohou byt shodné se skute¢nymi vykonovymi parametry poftizo-
vaného predmétu leasingu,

- moznost sjedndni nepravidelnych splétek,

- snizeni zakladu dané z pfijmU o leasingové splatky p¥i dodrzeni pfislusnych ustano-
veni zdkona,

- nedochazi k nezvy3ovani zadluzenosti podniku.

Nevyhody leasingu:

— v leasingovych splatkach je obsazena kromé hodnoty pfedmétu leasingu i hodnota
poskytované financni sluzby a zisk leasingové spole¢nosti,

- omezeni vlastnickych prav uzivatele, kdy vlastnikem predmétu leasingu je po dobu
trvani smlouvy leasingova spole¢nost,

- pfi pfipadnych Upravach na pfedmétu leasingu nebo pfi provedeni technického
zhodnoceni ndjemcem je nutny souhlas poskytovatele,

- ndjemce prebird nebezpeci skody na predmétu i nebezpeci spojend s jeho provo-
zem a vétdinou nese i ndklady spojené s provozem, Udrzbou a opravami pfedmétu
leasingu,

- v pfipadé bankrotu leasingové spolecnosti se predmét leasingu vraci leasingové
spolecnosti,

- na uzivatele se pfenasi riziko spojené s odcizenim nebo zni¢enim pfedmétu leasingu,

- nemoznost pfed¢asného ukonceni leasingu uzivatelem,

- pfi pfed¢asném ukonceni leasingu v dlsledku neschopnosti ndjemce platit leasingo-
vé splatky byva obvykle povinnost doplatit sankéni Urok az do konce trvani leasingové
smlouvy apod.
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KAPITOLA 3

Leasingova smlouva

Leasingové smlouvy maji specifickou povahu a zcela zasadné se odlisuji od smlouvy na-
jemni, se kterou mohou byt diky pouzivané terminologii v praxi (ndjemné, ndjemce, pro-
najimatel) nékdy nespravné zaménovany.V pfipadé jejich realizace nejde o pouhé placeni
najemného za uzivani véci, ale ndjemce uhrazuje Uplatami leasingu jak pofizovaci cenu
predmétu leasingu, tak dalsi naklady, jako je napf. pojisténi, financni sluzbu leasingové
spolecnosti a soucasné si predpléci cenu pronajimaného pfedmétu leasingu pro pfipad,
Ze uplatni pravo na jeho koupi.

Podstatou leasingové smlouvy je pronajem konkrétni véci na pfedem stanovené obdobi
a za dohodnuté Uplaty, pficemz soucasti smlouvy byva i ujednani o moznosti koupé pro-
najaté véci.

3.1 Leasingova smlouva a jeji nalezitosti

Leasingova smlouva je z pravniho hlediska smlouvou nepojmenovanou (inominatni),
coz je smlouva nezaraditelna pod Zadnou z typovych smluv upravenych zakonem. Jiz pfi
sepisovani smlouvy musi byt ujednany prevod do vlastnictvi. Nestaci jenom,,pravo odku-
pu’, jak tomu bylo do konce roku 2013.

Finan¢ni leasing podle ZDP bude zahrnovat nejen smlouvy, jez vykazuji znaky smlouvy
najemni, ale také smlouvy majici povahu pachtovni smlouvy, ptipadné obdobnych smluy,
pokud je jejich predmétem docasné uzivani véci za Uplatu s naslednym prevodem vlast-
nického prava.

Mezi jeji ndlezitosti patii zejména:

- oznaceni smluvnich stran - uvedeni jména a identifikace leasingového uzivatele
a poskytovatele (uvedeni sidla obchodni firmy ¢i adresy fyzické osoby, identifikac-
ni ¢islo obchodni firmy ¢i rodné cislo fyzické osoby, udaj o zapisu do obchodniho
rejstiiku),

- urceni doby trvani leasingu - vétsinou je doba uvedena po¢tem mésicl. Z danové-
ho hlediska je nutné dodrzet zékonné minimalni doby trvani leasingu pro néaslednou
daniovou uznatelnost leasingovych splatek (je dllezité spravné urcit odpisovou skupi-
nu pro predmét leasingu),

- uréeni predmétu leasingu — uvedeni pfesného popisu predmétu leasingu, jeho
znacky, vyrobce, roku vyroby, dodavatele (neni-li shodny s vyrobcem),

- datum predani predmétu leasingu - jednd se o pfesné uréeni dne, ¢asu a mista pre-
dani uzivateli. Tento udaj je velmi dllezity pfi stanoveni celkové doby trvani leasin-
gové smlouvy z pohledu ZDP v pfipadé, Ze se den podpisu leasingové smlouvy a den
prevzeti predmétu leasingu lisi. Je-li toto datum odlisné od data sepsani smlouvy, je
den prevzeti pfedmétu leasingu ve stavu zpUsobilém k uzivani rozhodujici pro po-
souzeni délky leasingu. V pfipadé, Ze je pfedmét leasingu pfedan pozdéji, nez je den
vzniku smlouvy, musi byt o tento rozdil smlouva prakticky delsi, aby nebyla porusena
podminka pro danovou uznatelnost naklad. Pofizuje-li napiiklad poplatnik osobni
automobil pomoci leasingu, pocita se doba ndjmu od okamziku, kdy automobilu byla
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pfidélena registracni znacka dle zdkona o podminkach provozu vozidel na pozemnich
a dle vyhlasky o registraci vozidel, az do dne ukonceni smlouvy. Pro poskytovatele
je vyhodné ujednéni o pfipadnych smluvnich sankcich za pozdni prevzeti pfedmé-
tu leasingu, které by mély pokryvat urokové naklady (refinanéniho Uvéru) hrazeného
leasingovym pronajimatelem. Dokladem o skute¢ném prevzeti predmétu leasingu by
mél byt obéma stranami podepsany predavaci protokol,

- pofizovaci cena predmétu leasingu — nejednd se pouze o kupni cenu (cenu pofize-
ni), ale i o ndklady spojené s pofizenim a uvedenim pfedmétu do provozuschopného
stavu (napft. doprava, clo, pojisténi, montaz apod.),

- pocet, vyse a terminy jednotlivych (pravidelnych ¢i nepravidelnych) uplat - je vhodné
doplnit smlouvu o jejich rozpis - tj. splatkovy kalendaf,

- ufinan¢niho leasingu presné urceni prvni zvysené Uplaty ¢i zalohy na ndjemné ¢i zélo-
hy na kupni cenu - nutnd podminka pro sprdvné zauctovani této splatky,

- ufinan¢niho leasingu odkupni cenu pfi fddném ukonceni leasingové smlouvy,
- informaci o uzivani a udrzbé predmétu, o opravach a technickém zhodnoceni,
- informace o uzaviené pojistné smlouvé a zpUsob placeni pojistného,

- penadle z prodleni a smluvni pokuty za poruseni stanovenych podminek,

- podminky pfi pfed¢asném ukonceni smlouvy, pfi poskozeni, zni¢eni ¢i odcizeni pred-
métu leasingu.

Ve smluvnim ujednani o finan¢nim leasingu mize byt dale uvedena skute¢nost, ze posky-
tovatel zUstava po celou dobu leasingu vlastnikem pfedmétu leasingu, mé pravo kdykoliv
zkontrolovat stav a umisténi predmétu leasingu, ma pravo nahlizet do uc¢etnich dokladud
najemce v pfipadé zpozdéni thrady splatek, ma pradvo doc¢asné odebrat pfedmét leasingu
najemci pfi jeho uzivani v rozporu s leasingovou smlouvou apod.

| chovani uzivatele k predmétu leasingu muize byt ve smlouvé upfesnéno nasledujicimi
regulemi.

Uzivatel je povinen:

- uzivat pfedmét leasingu jen zplsobem a v rozsahu daném charakterem obvyklého
uzivani,

- udrZovat na své naklady predmét leasingu v technicky bezvadném stavu,

- na vlastni ndklady odstranit Skody na pfedmétu leasingu vzniklé po dobu trvani lea-
singové smlouvy (pokud se nejednd o zaruéni ¢i pojistné plnéni). Pronajimatel neru-
¢i za provozni rizika a za technické vady predmétu leasingu a najemce tedy nemiize
uplatrovat ndhrady skody spojené s odstranénim technickych zévad a prostoja vici
pronajimateli. | v pfipadé nevyuzZivani pfedmétu leasingu k planovanym zdmérdm
v obdobi nefunkénosti je ndjemce povinen hradit sjednané Uplaty.

Na zakladé leasingové smlouvy uplatiiuje najemce vsechna prava vyplyvajici ze za-
ru¢nich podminek pfimo na dodavateli. Ndjemce z tohoto dlvodu zajistuje a hradi
garancni a pogaran¢ni servisni kontroly a opravy pfedmétu leasingu,
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- hradit veskeré ndklady vzniklé v souvislosti s provozem pfedmétu leasingu,

- pozadat poskytovatele o souhlas v pfipadé planované Upravy ¢i technického zhodno-
ceni na pfedmétu leasingu; povolené Upravy provadi najemce na sv(j naklad,

- pfizruseni smlouvy nepovolené Upravy odstranit na svdj naklad a uvést predmét lea-
singu do plvodniho stavu,

- informovat pronajimatele o uplatfiovani prav tretich osob v(ic¢i pfedmétu leasingu,

- informovat pronajimatele a pozadat o souhlas pfi umyslu pronajimat ¢i zapujcit pred-
mét leasingu tfetim osobam.

Souhlas leasingové spole¢nosti neni vétsinou tifeba k umisténi odstranitelnych reklam,
napisd a béznych doplnkd, a to véetné montéaze schvaleného tazného zatizeni.

Pojisténi predmétu leasingu proti rizikim (napft. poskozeni, kradez) zajistuje bud prona-
jimatel a cenu pojisténi zahrnuje do ceny leasingu, kterd je postupné splacena nadjemcem
v ramci leasingovych splatek.

Uzavira-li pojisténi uZivatel, je povinen projednat podminky pojisténi s pronajimatelem
a poté pojistné hradit pfimo.

Leasingova smlouva je fadné ukoncena uplynutim sjednané doby trvani leasingu, po fad-
ném uhrazeni viech stanovenych splatek ve splatkovém kalendafi, kdy v pfipadé finan-
¢niho leasingu je predmét leasingu pfedan za Uplatu najemci (v pfipadé operativniho
leasingu se predmét vraci zpét poskytovateli). Kupni (zlistatkovd) cena je u financ¢niho
leasingu stanovena smlouvou a je splatna podle piislusné faktury.

Smlouvu o operativnim leasingu Ize uzavrit na dobu urcitou, ale také na dobu neurcitou.
Vedle vyse uvedenych nélezitosti mize smlouva obsahovat ujednani omezujici Uplnou
amortizaci predmétu leasingu, sankéni ustanoveni pro leasingového ndjemce v piipadé
nadmérné amortizace pfedmétu a pfipadné ujednani o zplsobu vypoctu odmény néleze-
jici leasingovému ndjemci v zavislosti na amortizaci predmétu ¢i dosazené prodejni cené
z prodeje vraceného pfedmétu leasingu.

V praxi se velmi ¢asto setkdvame s operativnim leasingem u automobild, kdy doba leasin-
gu muze byt ur¢ena napf. maximalnim poctem ujetych km apod.V sou¢asné dobé nabize-
ji leasingové spolec¢nosti full service operativni leasing, ktery predstavuje uceleny soubor
vsech potrebnych sluzeb (financovani vozu vcetné slev, pojisténi vozu, zajisténi udrzby
a skladovéni zimnich a letnich pneumatik, zaru¢niho i pozaru¢niho servisu, zajisténi pla-
tebni karty na odbér pohonnych hmot atd.) poskytovanych za mésic¢ni pausal.

3.2 Predcasné ukoncenileasingové smlouvy

V pfipadé operativniho leasingu je pfed¢asné ukonéeni smlouvy bez komplikaci vzhle-
dem k tomu, ze pfi kazdém, tj. i mimoradném ukonceni smlouvy vlastnik pfedmétu leasin-
gu uplatnuje vlastnické pravo k predmétu a nalezi mu pouze ty platby ndjemného urcené
smlouvou, které byly splatné za dobu trvani leasingové smlouvy.

Jedna-li se financni leasing, neni situace pred¢asného ukonceni smlouvy tak jednoducha
a je zapotiebi ji spravné vyresit po strance pravni, ucetnii dariové.
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Hlavnimi déivody pro pfedc¢asné ukonceni jsou nejcastéji:
odcizeni predmétu leasingu,

- nesplacenileasingovych splatek ndjemcem,

- neopravitelné poskozeni nebo zni¢eni pfedmétu leasingu,

- dohoda obou smluvnich stran,

- postoupeni novému najemci,

- predcasné ukonceni s odkupem predmétu leasingu,

- jiny dlvod, kterym se nedodrzuji ze strany ndjemce podminky stanovené leasingovou
smlouvou.

Zplsob feseni vyse uvedenych pfipadll je vzdy specificky a nelze jej pfilis zobecnit.
S ohledem na charakter leasingu vétsina leasingovych smluv obsahuje ustanoveni, na je-
jichz zakladé nemUze leasingovy uzivatel v Zddném pfipadé od smlouvy odstoupit a ani
ji vypovédét. Timto se leasingové spolecnosti brani piipadim, kdy uzivatel bude chtit
predmét leasingu vratit zpét, nebot ho jiz nepotiebuje. Leasingova spole¢nost zpravidla
vyuzivéd mechanismy typu pisemnych upozornéni ¢i vyzev, jejichz obsahem je upozornéni
leasingového uZivatele na skute¢nost, Ze neplni zavazky vyplyvajici z leasingové smlouvy,
a vyzyva jej k dodate¢nému splnéni zavazku.

Leasingové spolecnosti pristupuji i k dalsim opatfenim, jako je napfiklad odejmuti pred-
métu leasingu, pisemné uznéni dluhu od uzivatele leasingu nebo osetfeni dluhu vy-
stavenim sménky. Pokud leasingova spole¢nost neuspéje ve svych snahich o napravu
zavazného prodleni ze strany uzivatele, je nucena podniknout jednostranné kroky k ukon-
¢enileasingového vztahu odstoupenim od smlouvy nebo vypovédi této smlouvy. UzZivatel
je o této skutec¢nosti pisemné informovan.

Vzhledem k tomu, ze uzivatel porusil zasadnim zplsobem podminky smlouvy, ma na-
jemce navic povinnost uhradit veskeré souvisejici ndklady, pendle a $kody, které plynou
z pfed¢asného ukonceni smlouvy.

Pfipadné odstoupeni od smlouvy je jednostrannym pravnim ukonem, tudiz by mohlo byt
zneuzitelné, ponévadz umoznuje strané vyvazat se z nevyhodné smlouvy. Odstoupenim
od smlouvy smlouva zanika okamzikem, kdy je projev vile oprdvnéné strany odstoupit
od smlouvy doruc¢en druhé smluvni strané.

Dusledkem odstoupeni je zanik prav a povinnosti, jez smlouvou vznikly véetné téch, které
jiz byly splnény.
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