OBSAH

O autorech. . . ..o X
Seznam zKrateK. . .. ... ... . XI
L6 XIII
1 Obecné otazky bytového spoluvlastnictvi ...................... 1
1.1 Uvod do bytového spoluvlastnictvi ............................ 1
1.2 Kratky historickyuvod. . ... ... .. 3
1.3 Vztah spoluvlastnictvi (podilového) a spoluvlastnictvi bytového . . . . . 4
1.4 Jednotka . ... ..o 5
LS Byt et 5
L6 DUM ..o 7
1.7 Aplikace ustanoveni o bytovém spoluvlastnictvi na nebytovy
prostor, soubor byt nebo nebytovych prostorti. .................. 8
1.8 Podil naspoleénych ¢astech................ .. ... ... ....... 9
1.9 Pozemek jakonemovitda vec . . .. ... 9
1.10 DUm jako nemovitd VEC . .. ..o ittt 9
1.11 Pravo stavby jako nemovitd veéc. . ... ..., 10
LITT Pojem ..o e 10
1.11.2 Vznik pravastavby .. ... 10
1.11.3 Docasnost pravastavby ............ .. .. ... ... ... 11
1.11.4 Uplata za ziizeni pravastavby ......................... 11
1.11.5 Prava a povinnosti z pravastavby....................... 12
1.11.6 Zéanik pravastavby .. ...... .. ... .. i 12
1.11.7 Otazky prava stavby spojené s bytovym spoluvlastnictvim. .. 13
1.12 Ostatni opravnéni k pozemku. .. ........ ... ... .. .. .. .. .. .. 14
1.13 Vymezeni spoleénych €asti. .. ...... ... ... ... ... 15
1.13.1 Pozemek nebo v€cné pravo. .. ..., 17
1.13.2 Stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu véetné
jeho hlavnich konstrukei, jeho tvarua vzhledu ............ 17
1.13.3 Stavebni ¢asti podstatné pro zachovani bytu jiného
vlastnika jednotky. . ......... .. ... ... . 17
1.13.4 Zartizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu. .. 17
1.13.5 Vymezeni spole¢nych Casti v provadécim piedpisu......... 18
1.13.6 Urceni podilu na spolecnych ¢astech . ................... 20
1.14 Pfechodnd ustanoveni............... .. .o, 22



Obsah

2.1
2.2

23

24
2.5
2.6

2.7

2.8

2 Vznik bytového spoluvlastnictvi a vlastnické rezimy jednotky . . .
Vznik bytového spoluvlastnictvi obecné .. .....................
Vystavba. . ..o
2.2.1 Smlouvaovystavbe . ........ .. ...
2.2.2  Prava a povinnosti stran smlouvy o vystavbé..............
2.2.3 Formasmlouvy o vystavbe................ .. ... .. .....
2.2.4 Nalezitosti smlouvy ovystavbe . .......................
2.2.5 Spoluvlastnické podily stavebnikl na nemovité véci. ... ....
2.2.6 Odchylky pfivystavbe .......... ... ...,
2.2.7 Sprava domu v pribéhu vystavby.......................
2.2.8 Pravni rezim domu s jednotkami .......................
2.2.9 Zapis do katastru nemovitosti. . ......... ... L.
2.2.10 Pfechodnd ustanoveni............ ... ..o i,
Zapis do vefejného seznamu. .. ...t
2.3.1 ProhldSenivlastnika .......... ... .. ... .. L.
2.3.2 Nalezitosti prohlaSeni .. .......... ... ... ... ...
2.3.3 VadyprohlaSeni......... ... ... .. .. ..
2.3.4 ZménaprohlaSeni........... .. ... ..
2.3.5 Zapis prohlaseni do katastru nemovitosti.................
2.3.6 Pfechodndustanoveni....................couiininn..
Dohoda spoluvlastnikli. .. ........ ...
Dohodamanzelll. ......... ... ... i,
Rozhodnutisoudu. ....... ... ... .. .
2.6.1 Vznik bytového spoluvlastnictvi v fizeni o zruSeni

a vyporadani spoluvlastnictvi..........................
2.6.2  Vznik bytového spoluvlastnictvi v fizeni o oddéleni

spoluvlastnictvi. ... ... .. ..
2.6.3 Vznik bytového spoluvlastnictvi v fizeni o z(zeni

spole¢ného jménimanzelt .. ..........................
2.6.4 Vznik bytového spoluvlastnictvi v fizeni o zruSeni

spolecného jménimanzeld . ...........................
Prevodjednotky .. ... ... . .
2.7.1 Nabyti vlastnického prava prevodem . ...................
2.7.2  Nalezitosti ptevodni smlouvy. ............. .. ... .. .....
273 Kupnismlouva .......... ...t
2.74 Darovacismlouva......... ... .. .. .. i
2.7.5 Ptechod pohledavek a dluhii spojenych s jednotkou . .......
2.7.6 Predkupni pravo najemce bytu a nebytového prostoru

souvisejicthosbytem ............. .. ... ... .. .. .. .. ..
2.7.7 Nabyti jednotky ¢lenem pravnické osoby.................
2.7.8 Pfechodndustanoveni............ ... ... .. ... ... ... ...
Prechodjednotky . ...... ... . .. . . .
Spoluvlastnictvijednotky . . ......... .. ... . .

\

2.9



Obsah

2.10 Piidatné spoluvlastnictvi. .. ........ ... ... i 67
2.11 Jednotka ve spolecném jmeéni. .. .......... ... .. ... ... ...... 68
Prava a povinnosti vlastnika jednotky. . . .................... .. 71
3.1 Prava a povinnosti vlastnika bytu obecné. ...................... 71

3.2 Prava a povinnosti vlastnika bytu ve vztahu k jinym vlastniktim
byt a tietim 0SObAM . .. ... ... 71
3.2.1 Dispozi¢ni pravo (pravo s véci nakladat) . ................ 72
3.2.1.1 Stavebnitpravy vbyté........................ 72

3.2.1.2 Upravy bytu bez omezeni prava jiného vlastnika
jednotky. ... .. 73

3.2.1.3 Upravy, kterymi vlastnik bytu zasahuje
do vlastnického prava jiného vlastnika jednotky . ... 73
3.2.1.4 Upravy, kterymi vlastnik bytu zasahuje

do spolecnych ¢astidomu. ..................... 74
322 Drzba. ... 75
3.23 Pravouzivaniapozivani............ ... ... ... . ... 77
3.2.4 Ochrana vlastnického prava vlastnikabytu ............... 78
3.2.4.1 Reivindikacnizaloba. ......................... 81
3.24.2 Negatornizaloba............................. 83
3243 Sousedskdprava............ ... ... 85
3.2.4.4 Publicianska zaloba. .. ........................ 87
3.2.5 Omezeni vlastnického prava. .. ........................ 87
3.2.5.1 Nezbytné pouzitibytu......................... 87
3.2.5.2 Omezeni vlastnického pravak bytu . ............. 89
3.2.5.3 Vyvlastnénibytu............................. 89
3.2.6 Zastavnipravokjednotce......... ... ... 91
3.3 Zvlastni povinnosti vlastnika bytu a jejich poruseni .............. 93
3.3.1 Povinnostudrzby ............ ... 93
3.3.2  Povinnost fidit se pravidly pro spravadomu .............. 94
3.3.3 Oznamovaci povinnost . . ............couiiininnan.... 94
3.3.4 Povinnost pfispivat na spravu a platit zalohy .. ............ 95
3.3.5 PovinnostiustavebnichGprav ......................... 96
3.4 Zavazky bytovych spoluvlastnikd ............. ... ... .. .... 96
Spravadomuapozemku............ ... ... ... 97
4.1 Obsah spravy domuapozemku . .......... ... .. ..., 97
4.2 Pravo seznamit se s hospodafenim............................ 98
4.3 Pohledavky ostatnich vlastniku, jejich ochrana .. ................ 99
4.4 Sprava domu a pozemku bez spolecenstvi vlastniki .. ............ 99
4.5 Sprava domu a pozemku spolecenstvim vlastnikt. . ............. 101
451 UVOdem. ... .ottt 101
4.5.2  Spolecenstvi vlastnikt jednotek jako pravnicka osoba. . . . .. 102



Obsah

4.5.3 Pojmové znaky spolecenstvi vlastnikl jednotek .......... 103
4.5.4 Zarazeni spolecenstvi vlastnikll jednotek do systému
pravnickychosob . ........ .. .. .. .. 106
4.5.5 Pravni uprava spolecenstvi vlastnikt jednotek. ........... 107
4.5.6 Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki jednotek. .. ........... 107
4.5.7 Organy spoleCenstvi vlastnikd jednotek . .. .............. 108
4571 Shromazdéni............... .. ... iiiiinin.. 109
4.5.7.2 Statutarni organ — vybor, pfedseda . ............. 114
4.5.7.3 Dalsi organy spolecenstvi vlastnikti jednotek. . . . .. 115
4.5.8 Prava a povinnosti vlastnika jednotky ve vztahu
kespoleCenstvi .. ... ... . 116
4.5.8.1 Pravo pfispivat k napliiovani ucelu spolecenstvi
vlastnikl (sprava domu a pozemku)............. 116
4.5.8.2 Rozhodovaci pravo o vnitini organizaci
a fungovani spole€enstvi vlastniki. .. ........... 116
4.5.8.3 Povinnosti vlastnika jednotky ve vztahu
ke spoleCenstvi .. ...... ... ... . 117
4.5.9 Zavérem k praviim a povinnostem vlastnikii jednotek
ve vztahu ke spolecenstvi vlastnik . ................... 118
5 Zanik bytového spoluvlastnictvi............................. 119
5.1 Obecné k zaniku bytového spoluvlastnictvi.................... 119
5.2 Dohoda o pfeméné bytového spoluvlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvinemovité veci . .. .......... ... 120
5.3 Dohoda o pfeméné bytového spoluvlastnictvi ve spole¢né jméni . .. 121
5.4 Prohlédseni jediného vlastnika jednotek ....................... 122
5.5 Souhlas osoby opravnéné z vécného prava . ................... 122
5.6 Zéanik prava stavby, jehoz soucasti je dim s jednotkami . ......... 122
6 Druzstevni bydleni-zakladnipfehled. ....................... 125
6.1 Druzstevnibyt. ... ... 125
6.2 Vznik ¢lenstvi v bytovém druzstvu . ...... ... ... oL 126
6.3 Prevod a prechod druzstevnihopodilu........................ 126
6.4 Spolecné Clenstvi manzell v bytovém druzstvu. . ............... 127
6.5 Najem druzstevniho bytu a druzstevniho nebytového prostoru. . . . . 128
6.6 Zéanik Clenstvi v bytovémdruzstvu. . ...... ... ... oL 128
Ptiloha (stanovy spolecenstvi vlastnikt jednotek) .. ......... ... ... ... ... 131
Seznam pouzité [iteratury . . . .. ..o vt 141
Seznam pouzité judikatury .. ... 143
VEeny rejstiik . . ..o 146

Vil





