CAST PRVNI

PODNIKATELSKY PRONAJEM VECI MOVITYCH
OBECNE

Anotace

Tato ¢ast se zabyva podnikatelskym prondjmem véci movitych z obecného, obecné vyvo-
jového a srovnavaciho pohledu. Podnikatelsky pronajem véci movitych zde neni pevné
svazan s historickou ani s aktualni tuzemskou upravou. Obecny vyklad poskytuje ivod do
aktualni tuzemské Gpravy, pfipadné nabizi §irsi vychodiska pro jeji prakticky vyklad a po-
uziti (zejména pro obtizné&jsi ptipady).
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I. POJEM, POJMOSLOVI A FUNKCE

Zakladni vymezeni. Podnikatelsky pronajem véci movitych (lze hovorit také
o podnikatelském mobiliarnim najmu) piedstavuje jeden ze subtypti najmu neboli
jeden z tzv. zvlastnich najmu. Ty jsou oproti ,,obecnému najmu‘ specifikovany co
do pfedmétu, ucelu nebo postaveni stran.

Podnikatelsky pronajem véci movitych ptibira k obecnym znakim najmu (pie-
nechani véci k uzivani jinému, a to docasné, za uréitym ucelem a za uplatu — na-
jemné) konkrétné tyto zvlastni znaky:

m prfedmétem ndjmu je véc movita a
m pronajimatel vystupuje jako podnikatel.

Pojmoslovi. Podnikatelsky prondjem véci movitych je soucasti institutu najmu;
logicky proto vyuziva jeho pojmoslovi. Pozorujeme zde vSak dvé zvlastnosti.



Podnikatelsky prondjem véci movitych

Za prvé: V obecném jazyce se podnikatelsky pronajem véci movitych nejed-
nou oznacuje jako ,,pajcovani*; provozovna k vykonu této ¢innosti potom jako
,,pujéovna‘“.® Pfisné vzato, jde o pojmenovani nepiesné (jazykové se podoba vy-
pujéce ¢i zapujcee, obsahove je to vSak stale najem); zkusenost vSak nepotvrzuje,
ze by v praxi pusobilo nedorozuméni. Nadale tak muze slouzit jako zazita jedno-
ducha zkratka, a to s rozumnym piihlédnutim k povaze a form¢ uziti.

Priklad
K béznym a nijak nezddoucim jeviim patfi, ze podnikatel zabyvajici se pronajimanim
véci movitych oznaci svou provozovnu jako ,plj¢ovnu” nebo Ze strany uzaviou ustni
smlouvu o podnikatelském pronajmu véci movité za pouziti vyrazu ,pljcit’, pfipadné
takového vyrazu pouziji pfi neformalni komunikaci predchazejici uzavieni takové
smlouvy v pisemné formé. Naopak v pisemné smlouvé o podnikatelském pronajmu véci
movité je zadouci respektovat pojmoslovi ndjemniho préva.

Poznamka
Ve vyrazech ,plijcovna’, ,pajcovani” atd., uzivanych ve vyznamu pronajimani, mizeme
spatfit jednu ze stop pojmoslovi ob¢anského zdkoniku 1964 pied jeho tzv. demokrati-
zacni novelou provedenou zakonem ¢. 509/1991 Sb. (tedy pojmoslovi plvodniho tzv.
socialistického obcanského zakoniku). (Blize viz ¢ast druhou kapitolu I, rubriku ,Druha
kodifika¢ni vina po roce 1948")

Za druhé: Obecnym pravnim pojmem je nepochybné ,,najem*; v piipadé pod-
nikatelského pfenechavani movitych véci k uzivani se vSak pouziva tvar ,,prona-
jem®. Nejde vSak o nic jiného nez o vystiznost pojmenovani. ,,Podnikatelskym
pronajmem® ma byt jasné vyjadieno, ze podnikatelsky status je vyzadovan na
stran¢ pronajimatele (€ili toho, kdo pronajima), a nikoli najemce (¢ili toho, kdo
si najima).

Funkce. Funkci podnikatelského pronajmu véci movitych je vhodné nahlizet
z pohledu obou smluvnich stran — najemce a pronajimatele — oddélené.

Néajemeci se umoziuje realizovat uzitnou hodnotu movité véci na pruzném za-
vazkoveépravnim zakladé; nemusi tudiz véc pofizovat do svého vlastnictvi (ani
k jejimu uzivani ziskat jiny vécnépravni titul). Nabidku prondjmu vyuzije tehdy,
ukaze-li se pro n€ho oproti jinym variantdm pofizeni véci efektivnéjsi (zejména

3 Napiiklad BALIK, S. ml. In ELIAS, K. a kol. Obcansky zdkonik: velky akademicky komen-
tar. 2. sv. § 488—880. Praha: Linde, 2008, s. 2131.



Podnikatelsky pronajem véci movitych obecné

spojena s niz§imi naklady, s délenim odpovédnosti za péci o véc ¢i s omezenim
praktickych tézkosti, napt. dobou umisténi véci u sebe).

Pronajimatel se po dobu pfenechani véci do najmu zdrzuje jejiho uzivani a i ji-
nak je najemci povinovan zajistit neruSeny vykon najmu; za to mu od najemce
nalezi protiplnéni (ndjemné). To v pfipadé podnikatelského pronajmu odpovida
pfedevs§im zaméru pronajimatele vytvaret zisk; naopak zamér ziskat prostou kom-
penzaci za docasné zdrzeni se uzivani véci zde ustupuje do pozadi.

Poznamka

Vysvétleni funkce podnikatelského pronajmu véci movitych tedy doklada jiz fecené, to-
tiz Ze jde o soucést institutu najmu.

Odliseni od jinych institutii. Podnikatelsky pronajem véci movitych je tfeba od-
liSovat od jinych institutl, které se mu mohou navenek podobat, maji vSak jiz
jinou podstatu.

Zejména je tieba odliSovat podnikatelsky pronajem véci movitych od tzv. fi-
nanc¢niho leasingu. Klicovy rozdil spociva ve funkci (financni leasing plni pfede-
v§im tzv. pofizovaci funkci ve smyslu umoznéni nabyti leasované véci do vlast-
nictvi leasingového najemce) a od ného se odvijeji rozdily dalsi (napf. leasingové
splatky maji odlisnou povahu nez najemné, nejde o prostou cenu uzivani véci).

Judikatura

Blize viz rozhodnuti, v némz Nejvyssi soud ve véci tak oznac¢ené ,smlouvy o prondjmu
s naslednym odprodejem” vozidla vysvétlil rozdil mezi ndjmem movité véci a finan¢nim
leasingem (praveé tak byla pfedmétna smlouva v souladu se svym obsahem posouzena).
Toto vysvétleni |Ize chapat do znacné miry obecné (je zaloZzeno na principidlnich argu-
mentech). (NS 32 Cdo 4200/2010)

Dale je tieba podnikatelsky prondjem véci movitych odliSovat od zavazkd,
jez také spocivaji v podnikatelském (komerénim) pfenechavani movitych véci
k uzivani, nicméné jde o jiny zavazek, a to zejména uvér nebo uplatnou zapijcku
(mutuum). Toto odliSeni vSak nebude Cinit vétSich potizi. V téchto pripadech bude
totiz pfes jistou vnéjsi podobnost podnikatelskému pronajmu véci movité zpra-
vidla dostatecné zfejmé, Ze ve skutecnosti jsou naplnény znaky jiného uzivaciho
zavazku (a naopak neni dodrzen néktery pojmovy znak najmu).



Podnikatelsky prondjem véci movitych

Shrnuti kapitoly |

Podnikatelsky pronajem véci movitych je jednim z tzv. zvlastnich najmu. Oproti
obecnému ndjmu pronajimatel musi vystupovat jako podnikatel (specifikum
strany) a predmétem musi byt véc movita (specifikum predmétu).

Xi se — tfebaz fesné - ¢ vofi 0, pujc¢ovani” a,pujéovnach”.
V praxi se - tfebaze nepresné — ¢asto hovoii o ¢ovani” a ¢ovnach”.

Podnikatelsky pronajem véci movitych vychazi z obecné funkce najmu. Na strané
pronajimatele vak do ni vstupuje ziskovy zamér.

Podnikatelsky prondjem véci movitych je tieba odliSovat od jinych institutd,
které se mu navenek mohou zcasti podobat; zejména jde o tzv. finan¢ni leasing.

Il. GENEZE

Ekonomicky pohled. Z ekonomického pohledu Ize genezi podnikatelského pro-
najmu véci movitych vysvétlit jako vyuZziti najmu coby staré a uZite¢né ekono-
mické instituce podnikatelskym prostiedim. Siroké uplatnéni spojeni pronajimani
s podnikanim potom vede — v pfipadé pronajimani véci movitych — k etablovani
podnikatelského pronajmu véci movitych jako svébytného oboru podnikani.

Pravni pohled. Pravni pohled na genezi podnikatelského prondjmu véci movitych
je pon¢kud komplikovanéjsi. Projevuje se v ném faktor dlouhodobosti a narodni
tradice; pod jejich vlivem se narodni feSeni Gpravy najmu jako celku, a tim spise
podnikatelského mobiliarniho prondjmu jako urcité vysece lisi. Zetelné odlisnosti
se ukazuji nejen mezi kontinentdlné¢ evropskym a angloamerickym pravem, ale
i uvnitf téchto systémd.

Kontinentaln¢ evropské pravo tradicné stavi na dualismu prava soukromého
a vefejného. V oblasti soukromého prava je tieba vyjit z diferenciace piivodné
Sirokého fimskopravniho pojeti ndjmu (locatio-conductio); k tomu dochazi zhruba
ve dvou fazich.

V prvni fazi se ptivodné jednotny institut ndjmu (locatio-conductio) rozlisil na
najem véci (locatio condictio rei), ndjem pracovni sily orientovany na dosazeni
vysledku neboli dilo (locatio-conductio operis) a ndjem pracovni sily orientovany
na ¢innost samotnou neboli préci ¢i sluzby (locatio-conductio operarum). Takto
rozliSené zavazky jsou chapany vétsinou jiz oddélené; ptivodni Siroky koncept
najmu jim ustoupil a neni jiz zfetelny.



Podnikatelsky pronajem véci movitych obecné

Poznamka

Jen v nékterych pravnich fadech - napt. francouzském - zlstava vychodisko v Sirokém
fimskopravnim konceptu locatio-conductio jesté patrné.*

Ve druhé fazi pak pravni fady reaguji na potiebu dalsi Grovné rozliseni, zv1asté
pak v pfipadé najmu véci (locatio conductio rei). Vznikaji tak tzv. zvlastni najmy,
které vSak nejsou chapany oddélené od ,,obecného® najmu, ale naopak jako jeho
integralni soucast. Zcela pravidelné je jako zvlastni ndjem upraven najem za tce-
lem bydleni (najem rezidencni); naopak specialni uprava podnikatelského prona-
jmu véci movitych v ob¢anském zakoniku, jak ji zname v naSem pravnim tadu,
ve srovnavacim meéfitku obvykla neni.

Mozno fici, ze podnikatelsky prondjem véci movitych byva profilovan spise
v oblasti prava vetejného (ipravou podnikatelského opravnéni, danovych povin-
nosti, ochrany spotfebitele atd.).

Angloamerickému pravu jsou kategorie prava soukromého a vefejného sice
znamé; v zékladu jeho systému ovSem nestoji. V tomto pravnim systému nena-
chazime ani jednotny pojem najmu. Oblast odpovidajici naS§emu najemnimu pravu
vychazi z fragmentovaného zékladu a fragmentace zustava markantnim znakem
jeji tpravy do soucasnosti.’ I zde bude do zna¢né miry platit, Ze specifika podni-
katelského pronajmu véci movitych reflektuje zejména ¢ast tpravy odpovidajici
naSemu vetejnému pravu.

Shrnuti kapitoly Il

Z ekonomického pohledu Ize podnikatelsky pronajem véci movitych vysvétlit
jako etablovani ¢asti tradi¢niho institutu ndjmu jako svébytné formy podnikani.

Z pravniho pohledu je geneze podnikatelského prondjmu véci movitych dlou-
hodobym procesem, vyznamné ovlivnénym i narodni tradici. Nase dil¢i zvlastni
Uprava tohoto zvlastniho ndjmu v obc¢anském zakoniku ve srovnavacim méfitku
obvykla neni.

4 LILLEHOLT, K., VICTORIN, A., FOTSCHL, A., KONOW, B.-E. R., MEIDELL, A., BJO-
RANGER-TORUM, A. Principles of European Law. Lease of Goods (PEL LG). Miinchen:
Sellier-European Law Publishers, 2008, s. 101.

5 Tamtéz, s. 103.



