Zastavni pravo

proto, ze jiz uplynula doba, ve které mohly vznikat). V prvnim ptipad¢ bude ne-
zbytné, aby se zastavni véfitel zastavniho prava vzdal, ve druhém piipad€ postaci
osvédceni, ze zastavni pravo zaniklo uplynutim doby, na niz bylo ziizeno. O jinou
situaci samoziejmé pujde, pokud (budouci) pohledavky vznikly — pak zastavni pra-
vo zanikne az v dusledku zaniku téchto pohledavek (anebo piipadné v disledku
vzdani se zastavniho prava, uplynuti doby atp.).

4. Obcansky zakonik v ustanoveni § 1378 deklaruje, Ze je-li zastavni pravo za-
psano do rejstiiku zastav nebo do vefejného seznamu i po svém zaniku, jedna se
o zavadu vaznouci na zastavé. Ustanoveni ziejmé nijak nemodifikuje obecné pravi-
dlo o zavadach vaznoucich na prevadéné véci (§ 1107 obé. zak.), naopak jej potvr-
zuje — zavadami ve smyslu § 1107 ob¢. zak. jsou i zanikla, avSak nevymazana prava
dle § 1378 ob¢. zak. V ptipadé zastavniho prava zapsaného ve vefejném seznamu je
potifeba mit na paméti, Ze zaniklé, le¢ zapsané zastavni pravo nepiedstavuje jen for-
malni zdvadou, nybrz mize byt ,,napInéno novym obsahem, tj. mize byt spojeno
s novou pohledavkou (vyuzito k zajisténi nového dluhu).

12.4 Uvolnéné zastavni pravo

1. Zanikne-li zastavni pravo zapsané ve vetejném seznamu a neni-li zapis takového
zastavniho prava z vefejného seznamu vymazan, lze nové (podle obcanském zako-
niku) s takovym zastavnim pravem — materidlné zaniklym, formalné vSak trvaji-
cim'*? — déle nakladat. Ob¢ansky zakonik totiz obnovuje tradiéni institut tzv. uvol-
néné hypotéky.'>®

Podstatu této nové upravy uvolnéného zastavniho prava charakterizuje ustano-
veni § 1380 ob¢. zak.: uvolni-li se zéstava zanikem zastavniho prava a neni-li ve
vefejném seznamu zapis o zastavnim pravu jest€ vymazan, povazuje se zastavni
pravo za uvolnéné a vlastnik véci miZe spojit uvolnéné zastavni pravo s jinym
dluhem, ktery neptevysuje ptivodni dluh.

Uvolnéné zastavni pravo je tedy takové, které materialné zaniklo, ale formalné
trva dale — nelze jej uplatnit zastavnim véfitelem, protoze tento jiz byl uspokojen,
a lze jej tedy z vefejného seznamu vymazat (materialni stranka), zapsany vétitel se
vSak formalné poklada za véfitele (proto byva vyrozumivan ve vSech piipadech,
kdy se vyrozumiva zastavni véfitel) a vlastnik véci mize takové zastavni pravo
spojit s jinou pohledavkou, z ¢ehoz je ziejmé, Ze takové zastavni pravo formalné
trva (formalni stranka).!s%!

H9MAYR, R. Soustava obcanského prava. Kniha druhd. Prava vécnd. Brno: Barvi¢ a Novotny, 1924,
s. 239.

1500 Zarodky institutt uvolnéného zastavniho prava a zamény zastavnich prav znalo jiz pravo fimské —
srov. VANCURA, J. Uvod do studia soukromého prava rimského. Dil I. Praha: nakladem vlastnim,
1923, s. 236.

150 ROUCEK, F. in SEDLACEK, J. —- ROUCEK, E. et al. Komentdr k ceskoslovenskému obecnému
zakoniku obcanskému. Dil druhy. Praha: V. Linhart, 1935, s. 790.
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Za uvolnéné zastavni pravo vsak lze povazovat pouze takové, které je zapsano
ve verejném seznamu (typicky v katastru nemovitosti), nikoliv jiné zapsané zastavni
pravo (napf. v rejstiiku zastav).!> Zastavni pravo, které bylo z vefejného seznamu
vymazano (at’ jiz z jakéhokoliv diivodu), netrva jiz ani formaln¢ a nelze jej k zajis-
téni nového dluhu vyuzit.

2. Jde-1i o pravni davod, z jakého zastavni pravo zaniklo, domnivam se, Ze
zapsat uvolnéni zastavniho prava do vefejného seznamu je mozné vzdy, zaniklo-li
zastavni pravo a nevyluéuje to povaha véci.'** Z tohoto pohledu je tedy podle mého
nazoru bez vyznamu, zda zdstavni pravo zaniklo splnénim (¢i jinym zanikem) za-
jisténého dluhu anebo napiiklad vzdanim se zastavniho prava;'** v obou ptipadech
muze zastavni dluznik vyuzit vymazni kvitanci nejen k vymazu zastavniho prava,
ale pravé i k zapisu uvolnéni zéstavniho prava.

Naproti tomu je zfejmé, ze napiiklad pfi zaniku zéastavniho prava v disledku
zaniku zastavené véci se uvolnéné zastavni pravo nemuize z povahy véci uplatnit.'%
Stejné tak zanikne-li zastavni pravo napiiklad v disledku nuceného zpenézeni za-
stavy v drazb¢ podle obc¢anského soudniho tadu, po pravni moci rozvrhového usne-
seni soud vyrozumi piislusny katastralni Gifad o tom, kterd zastavni prava vaznouci
na nemovité véci zanikla, pfi¢emz katastralni ufad takova zastavni prava vymaze
bez toho, aniz by s nimi mohl nabyvatel zastavy disponovat.'>%

3. Zamérem nové Upravy bylo pfispét zejména k pruznéjSimu obchodovani na
trhu s nemovitymi vécmi a usnadnit proces jejich tivérového financovani; du-
vodova zprava spatiuje devizu institutu v tom, Ze ,,odpadéd nutnost zastavni pravo
pro nové zajistovany dluh znovu zapisovat (podminkou vzniku zastavniho prava je
ovSem zapis nove zajisténého dluhu) a navrzena iprava navic umozni rezervovat
poradi zastavniho prava (materidln¢ zaniklého, ale formalné stale zapsaného) pro
zajisténi nového dluhu®.

1502V obecné roving lze pfitom piipustit aplikovatelnost ustanoveni § 1380 a n. ob¢. zak. nejen na
smluvni zastavni prava. Je vSak nutno brat v Gvahu, ze v pfipadé¢ mimosmluvnich zastavnich prav
nebyva zpravidla rozhodovani o vymazu zaniklého prava v dispozici zastavniho dluznika.

1303 Za u¢innosti obecného zakoniku ob&anského se pravidla o uvolnéné hypotéce vztahovala jen na piipa-
dy zaniku zajisténé¢ho dluhu jeho zaplacenim (resp. jeho zanikem), pficemz moznost uplatnéni i v dal-
Sich pfipadech — napt. pti vzdani se zastavniho prava —nepovazovala literatura za jednoznacnou (srov.
napt. KRCMAR, J. Prdvo obcanské. Cést II. Prdava vécnd. 3. vydani. Praha: Viehrd, 1946, s. 346-347).
Je vsak tieba dodat, ze ustanoveni § 469 o. z. o. se svou dikci od ustanoveni § 1380 ob¢. zak. lisilo
a vyklady k nému vztazené nelze bezezbytku aplikovat i na sou¢asnou pravu.

1304 TotéZ plati napiiklad i o zaniku zastavniho prava v disledku pievzeti dluhu bez souhlasu zastavniho
dluznika (§ 1890 odst. 2 ob¢. zak.).

1505 Patrn& obdobné 1ze smyslet i o zastavnim pravu zaniklém uplynutim doby, na niz bylo zfizeno.
Pokud jde o zastavni pravo zajist'ujici relativné neplatny dluh, zastavni pravo k takovému dluhu
platné vznikne (dluh je platny, pokud dluznik neplatnost nenamitne). Jestlize vSak dluznik vznese
namitku neplatnosti, dluh se neplatnym stava ex tunc a ani na zastavni pravo nelze pohlizet jako na
platné (viz vyklad v kapitole o zajisténém dluhu). Podle starsi literatury vSak takové zastavni pravo
Ize povazovat za uvolnéné: ,,vzdyt’ pak pravé zde jest hypotéka, ovsem jiz od pocatku uvolnéna*
(ROUCEK, F. in SEDLACEK, J. - ROUCEK, F. et al. KomentdF k ceskoslovenskému obecnému
zdakoniku obcanskému. Dil druhy. Praha: V. Linhart, 1935, s. 793).

1506 Srov. § 337h odst. 2 0. s. . a § 14 odst. 2 a n. katastralniho zakona.
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Hlavni vyhoda tedy spociva v tom, Ze zastavni pravo zajist'ujici zanikly dluh
neni nutné vymazavat, nybrz miize byt spojeno s novym dluhem, ¢imz se zajisténi
tohoto nového dluhu dostava vyhodnéjsiho potadi; véfitel této nové pohledavky,
ktery naptiklad poskytuje uvér, tak disponuje jistotou, ze jej jiny veéfitel nepied-
stihne v pofadi zastavnich prav. Nenecha-li tedy zastavni dluznik vymazat zaniklé
zastavni pravo, mize jej vyuzit pro jiny dluh (avér) podle svych potieb.

4. Proceduru uvolnéni zastavniho prava zachycuje ustanoveni § 1381
ob¢. zak. Podle tohoto ustanoveni se zapise na zadost vlastnika zastavené véci do
vefejného seznamu, ze zastavni pravo je uvolnéné a ze zajisténi pivodniho dluhu
pominulo. Vlastnik zastavy je pfitom pochopitelné povinen prokazat, ze zastavni
pravo zaniklo, a to listinou potvrzenou zastavnim vétitelem nebo rozhodnutim sou-
du nebo jinou vetejnou listinou.

Od zépisu uvolnéni zastavniho prava do vefejného seznamu pocina bézet dese-
tiletd lhata, ve které miZze vlastnik zastavy zajistit uvolnénym zastavnim pravem
novy dluh. Uvolnéné zastavni pravo lze spojit jak s novym dluhem, tak i s dluhem
jiz existujicim, tieba i jiz zajiSténym zastavnim pravem vaznoucim na dané nemo-
vitosti v hor§im potadi (za pfedpokladu soucasného zaniku tohoto zastavniho prava
s hor§im pofadim). Uvolnéné zastavni pravo lze samoziejmeé spojit i s jinym dluhem
téhoz vertitele (vetitele, jehoz zastavni pravo zaniklo a bylo vyuzito jako uvolnéné).

Ochranu véfitell s horS§im poradim zajistuje podminka, Ze zastavni pravo lze
spojit pouze s dluhem, ktery nepievySuje ptivodni dluh. Uvedené vSak nelze cha-
pat tak, ze by takto nebylo mozné zajistit zadny dluh, jehoZ celkova vyse piesahuje
vysi pavodné zajisténého dluhu. Pravidlo je nutné vykladat tak, Ze novy dluh — at’ je
jeho vyse jakakoliv — je zajistén pouze do zapsané vyse zajisténi ptivodniho dluhu;
v ¢asti, ve které dluh dany limit pfesahuje, ptjde o dluh nezajistény.">"” Stejné tak
byl-1i ptivodni dluh zajistén zastavnim pravem jen z¢asti, uvolnéné zastavni pravo
1ze spojit s novym dluhem pouze v t€ jeho ¢asti, ktera nepfevysSuje zajisténou vysi
puvodniho dluhu (tj. jeho zajisténou ¢ast, nikoliv celou vysi dluhu).

Starsi literatura, vykladajice ustanoveni § 469 o. z. o. (jez obsahovalo obdobnou
upravu uvolnéného zastavniho prava jako obcansky zakonik), se zabyvala otazkou,
zda je mozné v pripad¢, kdy se uvolnéné zastavni pravo spojilo s pohledavkou mensi
(nez ptivodné zajisténou), spojit zbyvajici ¢ast jesté s jinou, dalsi pohledavkou. Do-
spéla pritom k zaveru, ze spojenim zastavniho prava s mensi pohledavkou nebylo dis-
poziéni pravo vycerpano a lze proto spojit uvolnénou hypotéku s dalsi pohledavkou;
tato dalSi pohledavka vSak bude mit poradi az po oné diive zapsané pohledavce.'>%

1507Resp. v dané Casti mize byt zajistén dalsim zastavnim pravem (i nové ziizenym) v jiném potadi,
coZ ostatné potvrzuje i ¢l. 6.3.2.20.3.3 Navodu pro spravu katastru nemovitosti, vydaného Ceskym
ufadem zeméméficskym a katastralnim (2016): ,,PfevySuje-li nova pohledavka pohledavku pivod-
ni, Ize navrhnout vklad zastavniho prava k zajisténi nové pohledavky do vyse pohledavky ptavodni
v poradi uvolnéného zastavniho prava a vklad zastavniho prava k zajisténi nové pohledavky do vyse
rozdilu mezi piivodni a novou pohledavkou v pravidelném poradi.

158 ROUCEK, F. in SEDLACEK, J. —- ROUCEK, F. et al. Komentdr k ceskoslovenskému obecnému
zakoniku obcanskému. Dil druhy. Praha: V. Linhart, 1935, s. 795.

450



Zénik zastavniho prava

V soudobé literatuie rovnéz J. Petrov pfichazi s myslenkou (inspirovan vladnim
navrhem obcanského zakoniku z roku 1937), ze by mohl v uvahu piipadat i zapis
¢astecného uvolnéni zastavniho prava, tj. zapis sniZzeni vyse zajisténé pohledavky.
Podle tohoto vykladu by v pofadi bezprostiedné nasledujicim za castecné uvol-
nénym zastavnim pravem bylo mozné zapsat nové zastavni pravo co do uvolnéné
Castky.!>” V praktické roviné vSak nelze piehlizet, Ze katastralni predpisy s né¢im
takovym nepocitaji a docileni zapisu c¢aste¢ného uvolnéni se tak jevi spise jako
nepravdépodobné.

5. Nezajisti-li vlastnik uvolnénym zéstavnim pravem jiny dluh do deseti let
od zapisu uvolnéni zastavniho prava, jeho pravo uéinit tak zanika. Po uplynuti
lhiity tedy jiZ nelze uvolnéné zastavni pravo s dal§im dluhem spojit ani jinak vy-
uzit — bude tedy v zdjmu samotného vlastnika zastavy, aby po uplynuti citované
prekluzivni lhiity inicioval vymaz prava z vefejného seznamu. Obecné ptitom plati,
ze bylo-li do vefejného seznamu zapsano uvolnéni zastavniho prava, lze je pied
uplynutim deseti let vymazat jen spole¢né se zastavnim pravem (§ 1382 ob¢. zak.):
pokud by se toto pravidlo neuplatnilo, bylo by mozné prostfednictvim opakovanych
vymazi a zapisl uvolnéni zastavniho prava prodluzovat desetiletou lhttu, v niz lze
uvolnéné zastavni pravo spojit s novym dluhem.

Stanovena desetileta lhtita omezuje dobu, ve které je zastavni dluznik opravnén
spojit uvolnéné zastavni pravo s novym dluhem — spoji-li v této lhité zastavni pra-
vo s novym dluhem, neznamena to, ze by uplynutim deseti let od zapisu uvolnéni
m¢élo zanikat zastavni pravo (takto spojené s novou pohledavkou). Naopak, vyuziti
uvolnéného zastavniho prava v oznacené lhité¢ ma ten nasledek, ze pravo jiz nelze
povazovat za uvolnéné, nybrz jde o materialn¢ existentni zastavni pravo (zajist'ujici
novy dluh), jehoZ trvani neni Zadnou lhlitou (souvisejici s uvolnénym zastavnim
pravem) omezeno.

Opravnéni spojit s uvolnénym zastavnim pravem jiny dluh nezanika ani pfevo-
dem véci, k niz je uvolnéné zastavni pravo zapsano. Uvolnéné zastavni pravo vazne
na véci jako vé€cnépravni zavada a po stanovenou lhitu jim miize zajistit novy dluh
jakykoliv (novy) vlastnik dané véci. Pravo disponovat s uvolnénym zastavnim pra-
vem se vaze k vlastnictvi véci (a svédci tedy pouze vlastnikovi véci, nikoliv napf.
zastavnimu véfiteli).'10

6. Hodi se zdlraznit, ze dokud neni uvolnéné zastavni pravo s urcitym dlu-
hem spojeno, piedstavuje jen jakousi prazdnou formu a p¥i zpenéZeni zastavy

159 PETROV, J. in PETROV, J. — VYTISK, M. — BERAN, V. a kol. Obcansky zdakonik. Komentdar.
1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2017, s. 1368.

1519 Pravo vlastnika véci disponovat s uvolnénym zastavnim pravem samoziejmé mize byt omezeno
zvlastnimi pravnimi piedpisy; z ustanoveni § 44a odst. 1 ex. fadu naptiklad vyplyva, ze povinny
nesmi po doruéeni vyrozuméni o zahdjeni exekuce nakladat se svym majetkem véetné nemovitosti,
vyjma bézné obchodni a provozni ¢innosti, uspokojovani zakladnich zivotnich potieb svych a osob,
ke kterym ma vyzivovaci povinnost, a udrzovani a spravy majetku. Lze proto soudit, ze za danych
podminek bude neplatnym také jednani povinného — zastavniho dluznika, ktery po doruceni vyrozu-
méni o zahajeni exekuce spoji uvolnéné zastavni pravo vaznouci na své véci s novym dluhem (¢imz
zkrati uspokojeni opravnéného).
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a rozdéleni vytézku se k nému logicky nep¥ihlizi.'”" Zakon uvedené pravidlo pro
jistotu vyslovné uvadi v ustanoveni § 1383.1512

7. Z katastralnich pfedpist neni zcela (explicitn€) ziejmé, jakym zpusobem
vlastnik véci technicky docili spojeni zastavniho prava s novym dluhem. Pod-
le § 23 odst. 2 pism. c¢) katastralniho zakona se k nemovitosti zapiSe poznamka
o uvolnéni zastavniho prava (za piedpokladu prokazani zaniku tohoto zastavniho
prava).”*!* U uvolnéného zastavniho prava se pfitom podle § 17 odst. 3 katastralni
vyhlasky eviduji stejné idaje jako v ptipad¢ zastavniho prava (s vyjimkou udaje
o vétiteli) a dale téZ poznamka o uvolnéni zastavniho prava.

S ohledem na ustanoveni § 1380 a n. ob¢. zak., znéni navazujicich katastralnich
predpisil upravujicich vkladové fizeni i koneckoncil praxi zachycenou ve starsi literatu-
fe'’!* 1ze soudit, ze k zajisténi nového dluhu dojde na zakladé vkladu ,,nového* zastav-
niho prava — zéstavni pravo zajist'ujici novy dluh pouze vyuziva potadi ptedchoziho,
zaniklého zastavniho prava, jinak je vSak nutné konstituovat jej standardnim zpiisobem
(navrhem na vklad zastavniho prava). Z navrhu na vklad by zaroven mélo byt patrmé, ze
se zada o zapis zastavniho prava do poradi uvolnéného zastavniho prava.

8. Otazka proml¢eni zastavniho prava neni ve vztahu k uvolnénému zastavnimu
pravu relevantni. Zastavni pravo obecné svym promlcenim nezanikd a nemize byt
tedy ani povazovano za uvolnéné (a zanikne-li naopak zastavni pravo, nelze zvazovat
otazku jeho promlceni). Proml¢ené zastavni pravo vsak lze z vefejného seznamu vy-
mazat na navrh osoby, ktera ma na vymazu pravni zajem (§ 618 ob¢. zak.) — provede-
ny vymaz zastavniho prava zde vSak zaroven vylu¢uje moznost s takovym (knihovné
vymazanym) zastavnim pravem disponovat. Uvolni-li se vSak zastavni pravo postu-
pem podle § 1380 ob¢. zék., opravnéni vlastnika véci spojit takové zéstavni pravo
s novym dluhem prekluduje v desetileté [hite pocitané od zapisu uvolnéni zastavniho
prava do vefejného seznamu (tj. po uvolnéni zastavniho prava nelze béhem desetileté
lhtity docilit vymazu tohoto prava postupem dle § 618'55),

1511 Starsi literatura v takovych pripadech charakterizovala uvolnéné zastavni pravo jako ,,pouhé ruéeni
vécené, ruceni bez dluhu (cit. z MAYR, R. Soustava obcanského prava. Kniha druhd. Prava vécna.
Brno: Barvi¢ a Novotny, 1924, s. 244).

1512 Srov. téZ ustanoveni § 470 o. z. o.

1513 Srov. té7 ¢l. 6.3.2.3.4 Navodu pro spravu katastru nemovitosti, vydaného Ceskym tifadem zemémé-
ficskym a katastralnim (2016): ,,Zapis uvolnéného zéastavniho prava je teba navrhnout ke vkladu
jako zménu zastavniho prava ve smyslu § 11 katastralniho zakona a zaroven jako zapis poznamky
podle § 23 odst. 2 pism. ¢) katastralniho zakona. Je-li pozadano pouze o zapis poznamky o uvolnéni
zastavniho prava, aniz je zaroven navrzen vklad zmény zastavniho prava, vrati se listiny podateli
jako nezpuisobilé k zapisu poznamky.*

514 Srov. napi. BOHUSLAV, J. V. - HARTMANN, A. Shirka piikladii knihovnich Zadosti a usneseni.
9. vydani. Praha: V. Linhart, 1941, s. 414. Dale viz SVOBODA, E. Osnova prednasek o vécnych
pravech k véci cizi. Praha: Vsehrd, Bratislava: Pravnik, 1925, s. 93-94. Srov. téZ ustanoveni § 355
vladniho navrhu ob¢anského zakoniku z roku 1937, podle néjz vlastnik zastavené nemovitost muze
spojit uvolnéné zastavni pravo s jinou pohledavkou ,,podle vkladné listiny na vymaz prava zastavni-
ho a podle vkladné listiny o zastaveni nemovitosti®.

SISPETROV, J. in PETROV, J. — VYTISK, M. — BERAN, V. a kol. Obcansky zdkonik. Komentdr.
1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2017, s. 1370.
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9. V piipadech podle § 1380 a n. ob¢. zdk. se nejedna o pievod zastavniho pra-
va, nybrz o ,,pouhé* spojeni uvolnéného zastavniho prava s novym dluhem, tj. jen
o zachovani knihovniho potadi pro zajisténi nového dluhu. Jiz literatura za plat-
nosti obecného zakoniku obcanského zdiraziovala, ze v pripadé uvolnéné hypo-
téky nejde o prevod prava, nybrz Ze slovo ,,prevést® se slusi vykladat jako zkratku
pro vlastnikovo opravnéni spojit uvolnénou hypotéku s jinymi pohledavkami.!'s!®
Uvedené plati tim spise, Ze zatimco obecny zakonik obéansky v § 469 piimo ho-
vorfil o moznosti ,,pfevést zastavni pravo na novou pohledavku®, ob&ansky zakonik
v § 1380 a n. svou dikci nezavdava takové divody k uvaham o povaze daného
jednani jako cese.

Presto i v pomérech obCanského zdkoniku plisobi relevantné otazka, zda vady
puvodniho (zaniklého, dosud nevymazaného) zastavniho prava se promitaji i do
zéastavnépravniho vztahu konstituovaného spojenim takového zastavniho prava
s novym dluhem. Paklize se postupem podle § 1380 a n. ob¢. zak. vyuziva formalné
zapsaného zastavniho prava, soudim, ze je nezbytné, aby existence tohoto formal-
niho zapisu byla divodna — jestlize v§ak naptiklad (ptivodni) zastavni pravo viibec
platn€ nevzniklo, nelze profitovat (prostfednictvim domnélého uvolnéni zastavniho
prava) ani z jeho potadi.'>"”

Kromé uvedeného predpokladu odtivodnénosti (formalniho) zapisu uvolnéného
zastavniho prava je vsak zajisténi nového dluhu podle mého nazoru omezeno (vy-
mezeno) pivodnim (uvolnénym) zastavnim pravem pouze ve dvou ohledech, a to
jde-li o potadi prava a vysi zajiSténi. Jinym zplisobem podle mne nelze uvedenou
spojitost roz§ifovat.'*!8

10. Spojeni uvolnéného zastavniho prava s novym dluhem muiize mit negativni
dopad do sféry zastavnich vétitelt s horSim potadim. Obcansky zadkonik na ochra-
nu jinych zastavnich vériteli pamatuje a umoznuje jim sjednat si se zastavnim
dluznikem, ze zastavni dluznik nezajisti zastavnim pravem zapsanym ve vyhod-
né&jSim potradi novy dluh, dokud trva zastavni pravo véfitele, v jehoZ prospéch se
vlastnik zastavy zavazal (§ 1384 ob¢. zak.)."*"” Podminkou je, aby takové ujednani
bylo zapsano ve vefejném seznamu.

151 ROUCEK, F. in SEDLACEK, J. — ROUCEK, F. et al. Komentdr k ceskoslovenskému obecnému
zdkoniku obcéanskému. Dil druhy. Praha: V. Linhart, 1935, s. 795. Shodn¢ SVOBODA, E. Osnova
prednasek o vécnych pravech k véci cizi. Praha: Vsehrd, Bratislava: Pravnik, 1925, s. 94.

1517 Srov. ostatné ustanoveni § 1380, § 1381 ¢i § 1383 ob¢. zak. (,,uvolni-li se zastava zdnikem za-
stavniho prava®; ,,zajisténi ptivodniho dluhu pominulo®; ,,nezajisti-li vlastnik uvolnénym zastavnim
pravem novy dluh®).

1518 Srov. k tomu téz nazor nékdejsi doktriny, podle niZz ,,popiranim starého prava zastavniho popira
se jen poiadi nového, nikoli nové pravo zastavni samo* (cit. z ROUCEK, F. in SEDLACEK, J. —
ROUCEK, F. et al. Komentdr k ceskoslovenskému obecnému zdkoniku obcanskému. Dil druhy. Pra-
ha: V. Linhart, 1935, s. 795).

1519 Mam za to, ze ptipadné ujednani podle § 1309 odst. 2 ob¢. zak. se zde nemiZe uplatnit, jelikoz uvol-
néné zastavni pravo tu jiz existuje a zapoveéd podle § 1309 odst. 2 ob¢. zak. by se tak mijela ucin-
kem. Zaroven se nedomnivam, ze by ujednani zakazujici z7idit zastavni pravo podle § 1309 odst. 2
ob¢. zak. mohlo dopadat na jednani spocivajici ve spojeni nového dluhu s uvolnénym (tj. jiz exis-
tujicim) zastavnim pravem; ochranu jinym véfitelim zde poskytuje (alespon do urcité miry) prave
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Zastavni dluznik se tedy mize zavazat zastavnimu véfiteli, ze zastavni pravo
zapsané ve vyhodngj§im potadi nevyuzije k zajisténi nového dluhu.'* Zavazat se
pritom muze jak pii zfizeni zastavniho prava, tak i kdykoliv pozdé&ji; lze zfejmé
soudit, Zze takovym zplsobem se zastavni dluznik mize omezit i ve chvili, kdy se
Jiz zéastavni pravo povazuje za uvolnéné (a lze jej tedy bez dalsiho spojit s novym
dluhem).!?!

Zastavni dluznik se samoziejmé mlze zavazat i jinym osobam (napf. nezajis-
ténym véfitelim), ze zastavnim pravem nezajisti novy dluh — takova dohoda vsak
bude mit pouze obligacni U€inky a jeji poruSeni nezpiisobi neplatnost ptipadné
dispozice s uvolnénym zastavnim pravem. O stejnou situaci s totoznymi pravnimi
nasledky se bude jednat i v pfipad¢, kdy se sice zastavni dluznik zavaze vici za-
stavnimu véfiteli, Ze zastavnim pravem ve vyhodnéj$im potadi nezajisti novy dluh,
dohoda vsak nebude publikovana zapisem ve vefejném seznamu.

Zavaze-li se zastavni dluznik zptisobem podle § 1384 ob¢. zak. a bude-li takové
ujednéni zapsano ve vefejném seznamu, nelze uvolnénym zastavnim pravem zajistit
novy dluh. Zakon vsak trvani takové zapovedi limituje, a to dobou, po kterou trva
zastavni pravo véfitele, v jehoz prospéch se vlastnik zastavy zavazal.'>??

S ohledem na obsah ustanoveni § 1384 ob¢. zak. lze dale mit za to, Ze zava-
zek nezajistit uvolnénym pravem novy dluh je zdvazkem vici konkrétnimu vétiteli
(,,v jehoz prospéch se vlastnik zavazal®), a tak i pfes zapsanou poznamku o tako-
vém zavazku ve vefejném seznamu'** muze zastavni dluznik s uvolnénym pravem

specialni ustanoveni § 1384 ob¢. zak. Oproti Gpravé zameény zastavniho prava je zde rozdil v tom, ze
zatimco v piipadé zamény se zapisuje do poradi starého zastavniho prava zastavni pravo nové (pod
podminkou, ze do roka bude staré zastavni pravo vymazano), v piipad¢ uvolnéni zastavniho prava
se zaniklé, ale stale zapsané zastavni pravo vyuzije k zajisténi nového dluhu (tj. jde formalné o stale
totéz zastavni pravo). Na druhou stranu je tieba pfipustit, ze toto rozliSeni se zaklada predevsim na
formg, fakticky vsak bude dusledek obou situaci stejny: do pofadi ,,piivodniho* zastavniho prava
se dostava ,,nové™ zastavni pravo, resp. puvodni zastavni pravo v obou ptipadech shodné uréuje ra-
mec novému zajisténi (jde-li o potadi prava a vysi zajisténého dluhu). S ohledem na uvedené nelze
vyloucit, ze se soudni praxe ptikloni i k tomuto vykladu (nerozliSujicimu v téchto situacich mezi
uvolnénim a konverzi). V dal$ich podrobnostech srov. vyklad v kapitole o zaméné zastavniho prava.

1520 Uvedené neznamend, Ze by se takové zastavni pravo muselo nutné vymazavat; postaci, kdyz po
dobu existence zastavniho prava véfitele, v jehoz prospéch se vlastnik véci zavazal, nebude uvolng-
né zastavni pravo s novym dluhem spojeno.

121K omezeni zastavniho dluznika ptitom muZze v ur¢itych piipadech dojit i bez jeho viile — srov. napf.
ustanoveni § 170 odst. 6 zakona ¢. 280/2009 Sb., danového fadu, podle kterého je-li zastavni pravo
ziizeno rozhodnutim spravee dané, hledi se na toto pravo tak, jako by se vlastnik zastavy zavazal, ze
zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjsim pofadi nezajisti novy dluh (tato skutecnost se zapise
do vefejného seznamu).

1522 Tuto skute¢nost reflektuje i katastralni vyhlaska, podle jejihoz ustanoveni § 73 odst. 12 se poznamka
o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim potadi novy dluh vymaze bez navrhu spolu
s vymazem zastavniho prava, k ochran¢ jehoz potadi byl tento zavazek ziizen. Stejné tak bylo-li pii
ziizeni zavazku uréeno konkrétni zastavni pravo ve vyhodnéjsim poradi, kterym nelze zajistit novy
dluh, 1ze po vymazu tohoto zastavniho prava nebo i spolu s nim vymazat poznamku na zakladé
ohlaseni vlastnika nemovitosti s nalezitostmi vyzadovanymi katastralni vyhlaskou.

1923 Zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodn&j§im potadi novy dluh se podle § 23 odst. 1 pism. y)
katastralniho zakona zapisuje k nemovitosti poznamkou.
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disponovat, jestlize k tomu udéli souhlas véfitel, v jehoz prospéch se zastavni dluz-
nik zavazal.'** Zastavni véfitelé proto nemohou vzdy spoléhat na publikovany za-
vazek nezajistit uvolnénym zastavnim pravem novy dluh,'®* sjednany ve prospéch
jiného zastavniho véfitele;'3 jistotu jim poskytuje pouze takové omezeni zastavni-
ho dluznika, které je sjednano v jejich prospéch (po dobu trvani jejich zastavniho
prava).'s?’

Ze vseho vyse uvedeného plyne, ze pozdé&jsi véfitelé mohou spoléhat prede-
v§im na dva ochranné instrumenty. Obezietny zastavni véfitel, jehoz zastavni pravo
vznika az v okamziku, kdy jiz na zdstavé zapsané ve vefejném seznamu vazne jiné
zastavni pravo, by mél vzdy zvaZovat moznost smluvné vyloucit opravnéni zastav-
niho dluznika spojit zastavni pravo v lepSim potfadi s novym dluhem (a zaroven by
mél dbat o provedeni zapisu takového ujednani ve vetejném seznamu).'2

V kazdém piipad¢ pak pozdéjsiho zastavniho véfitele chrani alespon pravidlo
dle § 1380 ob¢. zak. (uvolnéné zastavni pravo lze spojit pouze s dluhem neptevysu-
jicim pvodni dluh), v jehoz disledku zastavni pravo v lep§im potadi zajistuje vzdy
(. 1 v pripadé spojeni s novym dluhem) jen maximalng takovou vysi dluhu, s jakou
byl pozdg€jsi zastavni vétitel pii vzniku svého zastavniho prava srozumén (kdyz
spoléhal na zapis ve vefejném seznamu).'>?

11. Z hlediska moznosti uplatnéni uvolnéného zastavniho prava ma velky vy-
znam ustanoveni § 3068 ob¢. zak.: vzniklo-li totiz zastavni pravo piede dnem nabyti
ucinnosti obcanského zakoniku, mize vlastnik uplatnit pravo z uvolnéni zastavniho
prava, jen pokud zastavni vétitel zapsany prede dnem nabyti ti€innosti obcanského
zékoniku za uvolnénym zdstavnim pravem v dal§im potadi s uvolnénim zastavniho
préva souhlasi.

Citované prechodné ustanoveni tak adekvatné reaguje na skutecnost, ze za-
stavni véfitel, jehoz zastavni pravo vzniklo pfed Gc¢innosti ob¢anského zakoniku,

1524 Podobny zavér viz ROUCEK, F. in SEDLACEK, J. - ROUCEK, F. et al. Komentdr k ceskosloven-
skému obecnému zakoniku obcanskému. Dil druhy. Praha: V. Linhart, 1935, s. 801; srov. téZ soudni
rozhodnuti tam citované pod ¢. 9218. V tehdejsi literatuie 1ze vSak dohledat i vyklady opacné.

1325 Pozadavkem zvefejnéni ujednani dle § 1384 ob¢. zak. ve vefejném seznamu chrani zakon potencial-
ni nabyvatele uvolnéného zastavniho prava, nikoliv ostatni (zastavni) véfitele.

1526 Ostatné takovy zavazek je navic omezen jen dobou trvani zastavniho prava véfitele, v jehoZ pro-
spéch se zastavni dluznik zavazel, a je tak zavislym na skute¢nosti z pozice dalsich vétitel velmi
nejisté.

1527 Skute¢nost, Ze se vlastnik véci zavazuje viiéi ur¢itému véfiteli (resp. vici jeho zastavnimu pravu),
by se méla projevit i v zapise na ptislusném listu vlastnictvi, kde by mél byt jako opravnény z da-
ného omezeni uveden zastavni véfitel (resp. jeho zastavni pravo). Uvedené reflektuje ustanoveni
§ 20 odst. 1 pism. d) katastralni vyhlasky, podle néjz se u poznamky o zavazku nezajistit zastavnim
pravem ve vyhodnéj$im potradi novy dluh eviduji téz Gidaje o opravnéné osobé.

BV této souvislosti se hodi zminit, Ze platny rakousky ABGB (§ 469a) stoji na koncepci opaéné:
disponovat s uvolnénym zastavnim pravem lze pouze tehdy, byla-li takova moznost pfislusSnym
zapisem vyhrazena (naproti tomu v tuzemsku lze vzdy, pokud nebyla takova moznost zapisem
vyloucena).

152 Slovy R. Mayra ,,obmezeni nové pohledavky na peniz pohledavky staré chrani diivéru pozdé&jsich
hypotekatti v knihovni poradi jednou jiz nabyté” (MAYR, R. Soustava obcanského prava. Kniha
druha. Prava vécnd. Brno: Barvi¢ a Novotny, 1924, s. 244).
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nemohl predpokladat, ze by zéastavni dluznik mohl po zaniku jiného zastavniho
prava s lepSim potfadim spojit — jak to umoziluje nové Gprava — takové uvolnéné
zastavni pravo s jinym (novym) dluhem.

12.5 Zameéna zastavniho prava

1. Dal8im staronovym institutem v ob¢anském zakoniku je tzv. zdména neboli kon-
verze zastavniho prava. Uplatni se také jen v piipad€ zastavnich prav zapsanych do
vefejného seznamu a jeho podstata spociva v tom, Ze vlastnik véci mize zadat, aby
v poiradi zastavniho prava vaznouciho na véci a k zajisténi dluhu, ktery neptevysuje
puvodni dluh, bylo zapsano zastavni pravo pod podminkou, ze do roka po zapisu
nového zastavniho prava bude staré zastavni pravo vymazano (§ 1385 ob¢. zak.).

Podobu institutu dale dotvari zejména ustanoveni § 1386 ob¢. zdk.: ,,O vymaz
star¢ho zastavniho prava mize zadat vlastnik véci nebo vétitel, v jehoZ prospéch ma
byt nové zastavni pravo ziizeno. Neucini-li tak s uspéchem do roka, zanikne nové
zastavni pravo uplynutim této doby. Prislusny organ vefejné moci nové zastavni
pravo vymaze i bez navrhu spolu se v§emi zapisy, které se k nému vztahuji.

2. Zékladni princip konverze je tedy podobny jako v piipade uvolnéného zastav-
niho prava — dochézi zde k sukcesi zastavnich prav, jedno zastavni pravo zanika
a druhé jej bezprostiedné nahrazuje (resp. vstupuje do jeho potadi).

Rozdil oproti uvolnénému zastavnimu pravu tkvi v tom, ze v piipad¢ uvol-
néného zastavniho prava ptivodni zastavni pravo jiz zaniklo, pouze zatim nebylo
z vetejného seznamu vymazano, zatimco v piipad¢ zamény zastavnich prav se nové
zastavni pravo zapisuje podminéné do vetejného seznamu jiz ve chvili, kdy ptivodni
zastavni pravo jesté existuje. Oba instituty nicméné sleduji stejny cil: vyhradit no-
vému vétiteli lepsi (pfednostni) potadi pro jeho zastavni pravo.

Institut konverze zastavniho prava zjednava nalezitou jistotu novému véfiteli
naptiklad pfi tzv. preavérovani (refinancovani), kdy je zastavnim pravem zajiste-
ny dluh zastavniho dluznika vici jednomu vétiteli splacen prostfednictvim avéru
poskytnutého jinym vétitelem. Vyuziji-li pfitom strany konverze zastavnich prav,
avérujicimu véfiteli se tim dava zaruka, ze jeho zastavni pravo vstoupi do potadi
zastavniho prava zajistujiciho pivodni uvér a Ze jej tedy v mezidobi nepiedstihne
v poradi zastavnich prav jiné pravo.

Praktickou vyuzitelnost konverze si lze dale ptedstavit naptiklad u smény dvou
véci zapsanych ve vefejném seznamu, a to v piipade, kdy jsou obé véci zatizeny za-
stavnim pravem (nezalezi pritom, zda ve prospéch totozného anebo dvou odlisnych
zastavnich véfiteld). Bude-li sménu véci nasledovat i ,,vyména“ zastavnich prav
(coz lze v praxi spiSe predpokladat), Ize obchod standardné realizovat i tak, ze ke
kazd¢ véci bude pivodni zastavni pravo vymazano a soucasné zapsano nové zastav-
ni pravo, ovSem logicky s pofadim k okamziku vzniku tohoto nového zastavniho
prava. Institut zdmény zastavniho prava podle § 1385 vsak v dané situaci poskytne
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